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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstétte an der Schuistrale” - Begrindung

1. Anlass

Die Gemeinde Dorfprozelten betreibt mit der Kinderta-
gesstatte Kunterbunt eine Kita mit 50 Kindergartenkin-
dern und 24 Kinderkrippenkindern. Die Kita befindet sich
in einem Altbau in der Ringstralle 24 in Dorfprozelten.

Die Kindertageseinrichtung ist aus verschiedenen Grin-
den sanierungsbedirftig und in ihrer jetzigen Struktur
und Lage nicht mehr zeitgemag:

= = =~

Katholische Kita Kunterbunt

B FeuenNehrzufahr’t aueng Quelle: hitps://www.kindergarten-dorfprozelten.de/

- Brandschutz: zweiter Rettungsweg
problematisch

- Parkflaichen kdénnen nicht hergestellt bzw. erweitert
werden (Bahnlinie, schmale Stral3e)

- Personalraum im DG

- Barrierefreiheit nicht gegeben

- Fenster zum Hof ohne Ausblick

- Sanitére Anlagen zu alt

- Akustik in den Rdumen sehr schlecht (Lautstarke)

- Treppenpodeste zu kurz

- Sportraum zu niedrig — Bauschéden (nasse Wénde)

- kein Erweiterungspotential aufgrund zu geringer Grundstiicksflache

- Eingeschrankte AufRenspielbereiche

2021 wurde eine Wirtschattlichkeitsberechnung zur Generalsanierung seitens der Verwal-
tung in Auftrag gegeben. Ergebnis war, dass die Sanierungskosten die 80% der Neubau-
kosten deutlich Uberschritten haben. Die Mdéglichkeit zur Sanierung und Weiterentwick-
lung des Standortes ist auch aufgrund der Einschrankungen bei der ErschlieBung und der
Feuerwehrzufahrt sowie der Erweiterbarkeit nicht gegeben.

Daher soll fiir einen Neubau an einem neuen Standort neben der értlichen Grundschule
Planungsrecht geschaffen werden. Der Gemeinderat hat dazu in der Sitzung am
19.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Alter Standort in der Ringstralle
Luftbild, Bayernatlas, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kindertagesstétte an der SchulstraBe” - Begriindung

2, Bestand und Planung

2.1 Bestand

Das geplante Baugrundstiick liegt sidostlich der Ortslage an der Schulstrale. Sudlich
davon befindet sich die Grundschule, im Westen liegt der Friedhof, im Norden verbleibt
ein Streifen landwirtschaftlicher Flache an den die Wohnbebauung an der HauptstraRe
angrenzt. Westlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fliche sowie das Fest-
und Kulturzentrum der Gemeinde.

Das Baugrundstiick stellt sich aktuell als Wiesenflache mit Streuobstbestand dar. Uber
die Fl&che besteht ein Trampelpfad von der SchulstraBe Richtung Friedhof.

Das Grundstick ist auf der Ostseite tber die Schulstrale erreichbar. Auf der Westseite
befindet sich eine &ffentlich zugangliche Anbindung (iber die Friedhofsanfahrt von der
Hauptstralle.

Fest- und
Kulturzentrum

b '-h l‘ -
Luftbild, Bayernatlas, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Geléande féllt von Norden nach Siiden leicht um ca. 2,5% bis 3,0% (6stlicher Rand)
bzw. bis zu 5% am westlichen Grundstiicksrand. In Ost-West-Richtung ist das Gelande
relativ eben.

Wohnbebauung im Norden Trampelpfad Nordseite Richtung Friedhof
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstétte an der SchulstraRe" - Begriindung
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Grundschule und Turnhalle

Plangrundstiick mit Gehélzen (Blick von W)

2.2 Planung
Auf dem Grundstiick soll eine Kindertagesstatte mit 2 Gruppen fir Kindergartenkinder

sowie 2 Gruppen fur Krippenkinder errichtet werden.

Vom Architekturbiiro RitterBauer + Partner, Aschaffenburg, wurden Planvarianten erstellt
und mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt. Der Gemeinderat hat am 04.10.2023
beschlossen, dass die Variante 1A zur Umsetzung kommen soll.

Ausschlaggebend fiir die Standortwahl auf dem Grundstiick waren folgende Kriterien:

- Schaffung einer FuBwegeverbindung zwischen Schulstrale und Friedhof als
geschitzte fuRlaufige Verbindung,

- ErschlieBung von der Schulstrale aus,

- Ausrichtung der Freibereiche nach Suiden,

- Lage der Versorgungsleitungen sowie von Hydranten in der Schulstrafle.

Lageplan
Quelle: RitterBauer +
Partner ArchitektenGmbH

/7
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Bebauungs- und Grinordnungsplan "Kindertagesstéatte an der SchulstraRe” - Begriindung

aaa——

Grundrisskonzept und
ErschlieRung,

.3 . (+) / Schemaschnitt
i Quelle: RitterBauer +
A P Partner ArchitektenGmbH
—— 5 -

Das Gebé&ude wird nicht unterkellert und mit einem Vollgeschoss errichtet.

Die geplante Gebdudehéhe betrégt — gemessen an der Oberkante Attika — ca. 4,75m iiber
OK FertigfuBboden. Das Gebdude soll in Holzbauweise mit einer Holzverschalung
errichtet werden und ein begriintes Dach erhalten.

Die Gruppenrdume und Freiflichen werden nach Altersstufen raumlich getrennt.
Innerhalb der Freiflichen ist die Anordnung von 2 Nebenanlagen zum Abstellen von
Aulenspielgerdten vorgesehen.

Auf der Westseite wird eine Flache fiir eine Erweiterung des Gebaudes freigehalten.

3. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Studosten der Ortslage zwischen der
bestehenden Bebauung entlang der Hauptstrae und der Grundschule. Auf der Westseite
des Plangebiets befindet sich der 6rtliche Friedhof.

-
n

P s

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Dorfprozelten und wird

im Norden von der Parzelle Fl.-Nr. 1397,

im Osten von der Parzelle FIl.-Nr. 1209 (SchulstralRe),

im Stden von den Parzellen Fl.-Nrn. 1382, 1389 (Grundschule) und

im Westen von der Parzelle der FI.-Nr. 242 (Friedhof) sowie der Teilflachen der
Parzelle 1388

in seiner rdumlichen Lage begrenzt.

Planer FM, Fache Matthiesen GbR 6



Bebauungs- und Grinordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstraie” - Begrundung

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks FINr. 1388 der Gemarkung
Dorfprozelten.
Die GroRe des Geltungsbereichs betrégt ca. 6.442 m2.

4. Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

4.1 Flachennutzungsplan
Im rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als

Grinfliche mit der Zweckbestimmung Friedhof
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
Trassenfiihrung Ortsumgehung sowie als

- Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule
dargestellt.

¢

L3

Ausschnitte aus dem rechtsverbindlichen Fléachennutzungsplan und der Anderung,
Plane unmalstablich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Da das Plangebiet zukiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
LKita“ entwickelt werden soll, wird der Flachennutzungsplan auf der Grundlage des Bebau-
ungsplans im Parallelverfahren gedndent.

4.2 Bebauungspléne
Fur das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan erstellt. Das Plangebiet grenzt an

den Bebauungsplan ,Friedhof‘, der am 29.06.2000 in Kraft getreten ist, an.

S N7 srasson n':w;h mv. o ” , i
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Plan unmafistablich,
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schuistrake” - Begrindung

5.
5.1

Weitere Fachplanungen und Gutachten

Umweltbericht mit, spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP), integrierter Griinord-
nung und Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Vom Biiro MaierLandplan wurde mit Datum vom 10.09.2024 ein Umweltbericht mit spezi-
eller artenschutzrechtlicher Prifung (saP), integrierter Griinordnung und Eingriffs-/ Aus-
gleichsregelung erarbeitet.

Der Umweltbericht ist integraler Bestandteil des Bebauungsplans.

Aus dem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Das Plangebiet stellt sich als Wiesenflache mit Streuobstbestand dar.

GemaR Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ist folgendes zu beriicksichti-

gen:

- Esist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren (Prognose und Ab-
schétzung),

- Die vorhandenen Obstbdume sind auf Lebensstitten von Viégeln und Flederméusen
zu untersuchen

- Weiterhin sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich

-  Wiesenknopfameisen-Blauling (Untersuchung Wirtspflanze)
- Vbgel (Gilde Streuobstwiese)
- Zauneidechse.

Beschreibung und Prognose der Umweltauswirkungen — Prognose bei Durchfilhrung des
Vorhabens

Schutzqut Boden
Bewertung / Auswirkungen: Der Geltungsbereich umfasst eine Streuobstwiese. Wird die

Bebauung wie geplant durchgefiihrt, wird eine zusétzliche Versiegelung vorgenommen.

Damit geht Lebensraum fiir Flora und Fauna verioren; die Funktionen des Bodens werden

beeintréchtigt, Bodenlebewesen gestért.

Ergebnis: Aufgrund der Versiegelung des Bodens sind Umweltauswirkungen mittlerer Er-

heblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Erhalt des Oberbodens sowie Wiederverwendung des Oberbodens vorrangig im Pla-
nungsgebiet oder in der Néhe

Schutzqut Grund- und Oberflichenwasser
Bewertung / Auswirkungen: Mit der Erstellung der Gebéude und deren ErschlieBung wer-

den Fléchen versiegelt. Bei der zusétzlichen Versiegelung reduzieren sich die Versicke-

rungsmdéglichkeiten weiter. Es ist von einem erhGhten Oberflichenwasserabfluss auszu-

gehen, was wiederum zu einer Minderung der Grundwasserneubildung in diesem Bereich

fiihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickem, alternativ ist

das Niederschlagswasser in einer Zisterne zu sammeln und zur Gartenbewédsserung oder

als Brauchwasser (z.B. Toilettensplilung) zu nutzen. [...]

Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine umwellgefihrdenden Stoffe oder andere

Verschmutzungen in das Grundwasser gelangen.

Ergebnis: Aufgrund der Bebauung sind Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit

zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Minimierung der Versiegelung sowie Versickerung oder Verwendung des anfallende
Oberfldchenwasser soll auf dem Grundsttick und Dachbegriinung

Schutzgut Klima und Lufthygiene
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kindertagesstétte an der Schulstrafie” - Begriindung

Bewertung / Auswirkungen: Die kiinftige Bebauung wird das Mikroklima éndem, da ver-

siegelte Fldchen sich mehr erwdrmen als offenporige. Um auf die zunehmende Klimaer-

wérmung zu reagieren, sollten jedoch zusétzliche Geh6lze und fiir die Gebédude eine

Dachbegriinung vorgesehen werden.

Ergebnis: Aufgrund der zusétzlichen Versiegelung sind Umweltauswirkungen von mittle-

rer Erheblichkeit zu erwarten.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Minimierung der Versiegelung und Dachbegriinung

- Das Planungsgebiet ist einzugrtinen um die Kleinklimatischen Auswirkungen még-
lichst gering zu halten.

Schutzqut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Die fiir den Naturschutz relevanten Fldchen im Geltungsbereich bestehen aus verschie-
denen Strukturen bzw. Habitaten. Im vorliegenden Fall ist zu beriicksichtigen: Streuobst-
wiese.

Es besteht kein geschiitztes Griinland nach BNatSchG § 30 und Bay-NatSchG § 23, da
nach dem Katrtierschliissel keine 12 Arten festgestellt wurden.

Im Planungsgebiet befinden sich insgesamt 21 Biotopb&dume, davon bleiben 8 erhalten
und 12 wurden gefélit. In den 12 geféllten Biotopbdume befinden sich insgesamt 38 Ha-
bitatstrukturen welche fiir Flederméuse und Végel relevant sein kénnen, 19 Astlécher, 10
Rindenspalten (inkl. Baum 24), 3 Stammrisse, 2 Astbrtiche, 5 Héhlen davon sind geeignet
fiir Vbgel. Der zusétzlich zu féllende Biotopbaum 24 enthélt eine Rindenspalte und muss
ebenfalls erhalten und umgesetzt werden.

In den Bdumen, (berwiegend Obstbdumen, und der Griinfliche sind Habitatstrukturen fiir
Flederméuse und Brutvégel (Freibriiter, Bodenbriiter) vorhanden. Weiterhin ergibt sich
durch die Habitatheterogenitét ein Habitatpotential fiir die Zauneidechse. Anteile der
Bdume mdssen fiir die Umsetzung der Planungsgebietes entfernt werden bzw. wurden
bereits gefélit. Die zu féllenden Biotopbdume miissen an einen geeigneten Standort mit
ihren Lebensraumstrukturen umgesetzt werden und bieten somit weiterhin Teillebens-
rdume.

Bewertung / Auswirkungen: Mit Uberbauung von offenem Boden geht Lebensraum fiir
Flora und Fauna verloren, ein Ausweichen in angrenzende Bereiche ist jedoch méglich.
Der Veriust von Gehélzen und Griinflachen fiihrt zur Reduzierung des derzeitigen Lebens-
raumangebotes. Auch hier ist ein kurzfristiges Ausweichen in benachbarte Bereiche még-
lich. Mit der Schaffung von neuen Strukturen (Waldumbau, Anlage von Teichen im Wald)
wird ein Ausgleich fiir den Fldchen- und Biotopverlust geschaffen. Die Strukturvielfalt wird
erweitert. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Die betroffenen Fldchen sind als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen von Be-
deutung. Mit den umzusetzenden Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind Umweltaus-
wirkungen auf die Biodiversitdt von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Die Biotopbdume
werden vor Rodung auf Fledermaus- und Vogelvorkommen untersucht. Es werden Dach-
begriinung und insektenfreundliche Beleuchtung festgelegt.

Schutzqut Landschaft
Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintrachtigt.

Ergebnis: Mit der Bebauung sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das

Schutzgut Landschaft zu erwarten, da dieses sich im Anschluss an das bereits bebaute

Gewerbegebiet befindet.

Landschaftspflegerische Zielvorstellungen

- Einbindung in die Landschaft durch Erhalt von Bdumen mit und ohne Habitatstrukturen
und Dachbegrtinung

Schutzqut Mensch
Betrachtet wurden die Unterthemen Immissionsschutz und Erholungseignung.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch zu erwar-
ten.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter
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Bebauungs- und Griinordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrafie” - Begriindung

Bestandsaufnahme / Beschreibung: Es ist kein Bodendenkmal vorhanden, daher sind
keine Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassung

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser ist
allerdings mit entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen zu kompensie-
ren. Die Beeintrdchtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch ent-
sprechende Ausgleichsflichen ausgeglichen.

5.1.2 Ausagleichsfléchen und MaRnahmen

Zum Ausgleich der durch Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe und beein-
tréachtigen werden 13.915 WP (Wertpunkte) als Ausgleichsbedarf ermittelt.

Die Fléachen fiir den Ausgleich der Wertpunkte miissen dem Landesamt fiir Umwelt (LfU)
gemeldet werden,

Als Ausgleichsfléchen werden Fldchen der Gemeinde Dorfprozelten auf der Gemarkung
Dorfprozelten herangezogen. Auf den Fl.-Nr. 5151 und 5155 wird jeweils ein Teich (Lénge
50 m, Breite 10 m) angelegt und ca. 3000 m? Entbuschungsmallnahmen (insb. von Brom-
beeren) auf der Fl.-Nr. 5151 durchgefiihrt. Auf der FI.-Nr. 5219 werden 845 m? in einen
Laubmischwald umgebaut. (Insgesamt wird 1 ha Waldfidche auf dem Fl.-Nr. 5219 und
5220 in einen Laubmischwald umgebaut, dieser Umbau wird in einem Extra-Verfahren fiir
ein Okokonto abgehandelt). Diese Flichen werden als "Fliche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (§5 Abs.2
Nr.10 BauGB) festgesetzt und sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden durch
entsprechende MalBnahmen die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintréchtigungen
der Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie ihrer Wechselbe-
ziehungen naturschutzrechtlich kompensiert.

Die Ausgleichsbilanzierung ergibt fiir die herangezogenen Fldchen eine Aufwertung von
insgesamt 13.915 WP. Flir das Planungsgebiet werden 13.915 WP benétigt, mit den an-
gegebenen Ausgleichsfléchen ist der Ausgleichsbedarf somit abgedeckt.

5.1.3 Artenschutz

Fiir den Bebauungsplan ,Kindertagesstétte an der Schulstralle” ist eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung durchzufiihren. Mit der Unteren Naturschutzbehérde beim LRA
Miltenberg wurde vereinbart, dass hierfir im Allgemeinen eine Prognose und Abschét-
zung zur Erfiillung eines Verbotstatbestandes (Potentialanalyse) ausreichend ist.

Die Obstbdume wurden auf Lebensraumstrukturen fiir Flederméuse und Végel unter-
sucht. Auch Bestandsaufnahmen / Kartierungen wurden im Jahr 2024 erhoben. Weiterhin
wurden Bestandsaufnahmen von Lebensraumstrukturen Végel und Flederméduse, Zau-
neidechse, Vigel, Vegetationsaufnahme und Larvalfutterpflanzen von Tagfaltern (Wie-
senknopf-Ameisenbléulinge, Gro8er Feuerfalter) durchgefiihrt.

5.1.3.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktio-
nalitét
Die untersuchten Arten haben unterschiedliche Lebensweisen und Aktivitdtsphasen. Die
Malinahmen miissen sich an die Aktivitdtsphasen der entsprechenden Art anpassen, da
Jjene MaBnahme zum Ausfithrungszeitpunkt unterschiedliche Auswirkungen hat. Entspre-
chend dieser Prémisse werden die Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen festge-
fegt.

1)  Allgemeine MinimierungsmaRnahmen
In den Bebauungsplan wird eine zeitliche Beschrankung zur Rodung von Gehélzen auf-
genommen

2)  Vermeidungsmallnahmen hinsichtlich Végel und Flederméusen

Das Planungsgebiet wurde auf Lebensraumstrukturen fiir Flederméuse und Végel unter-
sucht. Fir die zu entfemnenden Habitatstrukturen sind Fledermaus- und Vogelkédsten an-
zubringen.

Planer FM, Fache Matthiesen GbR 10



Bebauungs- und Grunordnungsplan "Kindertagesstétte an der Schulstrale” - Begriindung

3)  Vermeidungsmalinahmen hinsichtlich Reptilien, insbesondere Zauneidechse

Die Wiese ist bis zum Bau der Kindertagesstétte weiterhin zu beweiden. Totholz, z.B. bei
Astabbruch oder umfallen eines Baumes sollte entfernt werden, aber unbedingt erhalten
bleiben und auf eine andere Fldche (z.B. Ausgleichsflidche) verbracht werden.

4)  VermeidungsmafBnahmen hinsichtlich Tagfalter, Wiesenknopfameisen-Bléulinge
und GroBer Feuerfalter

Bei den Bestandsaufnahmen wurde die Wirtspflanze des potentiell vorkommenden Tag-
falters GroRer Feuerfalter, Krauser Ampfer (Rumex crispus), nachgewiesen. Die Pflanzen
wurden auf Vorkommen von Eiern und Larven des Grof3en Feuerfalters untersucht. Es
wurden weder Eier noch Larven festgestellt. Dennoch wurden fiir die Tagfalter Vermei-
dungsmalinahmen festgelegt. Nach Kontrolle der Larvalfutterpflanzen wurden diese im
Anschluss entfemt. Eine zweite Begehung wird durchgeftihrt, um das Auflaufen des Krau-
sen Ampfers zu kontrollieren und ggf. ein weiteres Mal zu untersuchen bzw. zu entfernen.
Aber auch weiterhin bis zu den Baumafinahmen gilt im Vorfeld die MaBnahmen zur Be-
weidung der Griinfléche zu befolgen. Dadurch soll unter anderem die Eiablage der Tag-
falter verhindert werden.

Die Wirtspflanzen der hellen und dunklen Ameisen-Bléulinge wurden nicht gefunden

5)  Vermeidungsmaflnahmen hinsichtlich xylobionter Kéfer insbesondere Eremit (Os-
moderma eremita)

Bei den Bestandsaufnahmen wurden in vier Biotopbdumen Mulmhdhlen festgestelit.

Diese werden von bestimmten xylobionten Kéferarten wie dem Eremiten genutzt. Daher

wurden festgelegt, dass der Biotopbaum 19 inklusive Wurzel mit einem Bagger umzuset-

zen ist, so dass der Verlust an Mulm unten aus dem Baum mdéglichst gering ist (Bestand-

teil Vermeidungsmanahmen M1).

Die genannten VermeidungsmaBnahmen wurden als textliche Festsetzungen zum Arten-
schutz in den Bebauungsplan aufgenommen und sind dort bzw. im Umweltbericht im De-
tail nachzulesen.

5.1.3.2 Bestand sowie Darlequng der Betroffenheit der Arten
1) Fledermause
Im Planungsgebiet sind Habitatstrukturen vorhanden, in welchen Fledermé&usen ihren Le-
bensraum (Héhlen / Astliécher etc.) finden kénnen. Da jede Héhle, AstiGeher ete. als po-
tenzielle Lebensstétte anzusehen ist, wurden entsprechende Vermeidungsmaf3inahmen
festgelegt. Weiterhin kann die Fldche ebenfalls als offenes Jagdhabitat dienen.
Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Fledermé&use,
welche die betroffenen Flachen nutzen, kénnen in angrenzende Bereiche ausweichen.

2) Reptilien

Im Planungsgebiet sind halboffene Strukturen, wie Randbereiche an Bdumen, Totholz etc.
vorhanden welche méglicherweise von der Zauneidechse besiedelt ist.

Bei mehreren Begehungen wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Durch die geplante
Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Reptilien, welche die betroffenen
Fldchen nutzen, kdnnen in angrenzende Bereiche ausweichen. Entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen wurden festgelegt.

3) Tagfalter

Der Wiesenknopf-Ameisenbléduling bendtigt trockene und néhrstoffreiche Standorte, wie
Pfeifengraswiesen, Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen oder aber auch feuchte Hochstau-
denfluren. Die Wirtspflanze an dem die Eierablage stattfindet ist der Gro3e Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis). Im Planungsgebiet ist die Wirtspflanze des Falters nicht zu fin-
den.

Der GroBe Feuerfalter hingegen bendtigt fiir seine Larvalentwicklung primdr sommertro-
ckene Grinlandbrachen und Wegrénder und -béschungen mit Vorkommen seiner Wirts-
pflanzen Stumpfibléttriger Ampfer (Rumex obtusifolius) und Krauser Ampfer (Rumex cris-
pus). Im Planungsgebiet wurde der krause Ampfer kartiert und nach Vorkommen von Ei-
ern und Larven abgesucht. Weder Eier noch Larven wurden gefunden.
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5.1.4

Um eine Schédigung grundsétzlich auszuschlieBen, wurden Vermeidungsmal3inahmen
festgelegt.

4) Kéfer

Das Alt- und Totholz bietet vielen Organismen einen essentiellen Lebensraum. Insbeson-
dere Urwaldreliktarten wie Cerambyx cerdo (Eichenbock) und Osmoderma eremita (Ere-
mit) sind auf die wichtigen Totholzstrukturen angewiesen.

Fiir den Eremiten sind in vier Biotopbdumen Mulmhéhlen vorhanden. Diese Mulmhéhlen
wurden mit einer Endoskopkamera auf Vorkommen und Hinweisen des Eremits unter-
sucht. Es wurden Kotpellets von Larven festgestelit. Die Kotpellets stammen méglicher-
weise vormn Marmorierten Rosenkéfer-(Protaetia marmorata) oder GroBem Goldkéfer (Pro-
taetia speciosissima) (Dr. Jirgen Schmidl, bioform, Niirnberg).

5) Végel

Bei der Vogelkartierung wurden insgesamt 18 Arten festgestellt (siehe Umweltbericht).
Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Vogel, welche
die betroffenen Fldchen nutzen, kbnnen in angrenzende Bereiche ausweichen. Entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen wurden festgelegt.

Bei den streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten bzw. Landkreisbedeutsamen Arten
wurde bei den Bestandserhebungen auf der betroffenen Fldche keine relevante Art nach-
gewiesen.

geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Umweltaus-
wirkungen (einschliellich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Im den Bebauungsplan folgende VermeidungsmaRnahmen aufgenommen:

- zum Schutzgut Boden (Hinweise zum Bodenschutz)

- zum Schutzgut Grund- und Oberflaichenwasser (Versickerung Regenwasser)

- zum Schutzgut Klima/ Lufthygiene (grinordnerische Festsetzungen)

- zum Schutzgut Tiere und Pflanzen (Insektenschonende Beleuchtung und Eingriinung)

5.1.4.1 Vermeidungs-. Minimierungs- und CEF / FSC-MaRnahmen fiir die Fauna

Diese MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét (CEF-
MalBnahmen bzw. FSC-MaBnahmen) werden als vorgezogene AusgleichsmafRnahmen
i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt, um eine Gefdhrdung der lokalen Populationen
zZu vermeiden

FCS-MalBnahmen missen nicht im rédumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.
Somit kann die Unterschutzstellung einzelner Bdume weiter entfemt stattfinden.

Die erforderlichen VermeidungsmaRnahmen wurden als textliche Festsetzungen zum Ar-

tenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen und sind dort im Detail nachzulesen.

- zeitliche Begrenzung der Gehélzféllungen

- Vorgaben zur Baufeldfreimachung

- Insektenschonende Beleuchtung

M1 MaRnahme I: Umsetzung von Bdumen mit Lebensraumstrukturen

M2 Malnahme II: Anbringung und Unterhalt von Fledermausk&sten an Baume auf den
Fl.-Nr. 1389, 3133, 3156, Gemarkung Dorfprozelten

M3  Mafinahme Ill: Anbringung und Unterhalt von Vogelkésten an Baumen auf den FI.-
Nr. 1389, 3133, 3156, Gemarkung Dorfprozelten

M4  MaBnahme IV: Anbringung und Unterhalt von Vogelkésten an Bdumen

M5 MaBnahme V: Baume aus der Nutzung nehmen

M6 Mafinahme VI: Anbringen von Nistkasten fiir xylobionte Kéfer

5.1.4.2MaRnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und

Landschaftsbild — Ausgleichsflachen
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Die erforderlichen Kompensationsmanahmen auf externen Ausgleichsflaichen wurden

als textliche Festsetzungen zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen und

sind dort im Detail nachzulesen.

M7  MaBnahme Vil: Waldumbau von Nadelwald in Laubmischwald auf der F1.-Nr. 5219,
Gemarkung Dorfprozelten

M8  MaRnahme VIII: Anlage zweier Feuchtflachen / Teiche und Entbuschungsmafina-
men mit Anlage eines artenreichen extensiven Griinlandes auf den FI.-Nr. 5151
und 5155, Gemarkung Dorfprozelten

5.1.4.3Mafinahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt und

5.1.5

5.2

5.2.1

Landschaftsbild — EingriinungsmaBnahmen
M9  Pflanzung von Hochstdmmen im Planungsgebiet auf der Fl.-Nr. 1388, Gemarkung
Dorfprozelten

MaRnahmen zur Uberwachung (baubegleitendes Monitoring)

Mit dem baubegleitenden Monitoring wird die eigentliche BaumaBnahme, die Erbringung
der Ersatz- und Ausgleichsfldchen bzw. die geplanten landschaftsplanerischen Maf3nah-
men (Vermeidungs- und CEF-MaBBnahmen efc.) begleitet. Daraus kénnen zum einen
eventuelle Konsequenzen abgeleitet werden, um die Ziele fiir Natur und Landschaft zu
erreichen, zum anderen wird dadurch der Nachweis erbracht, dass die MaBnahmen und
Auflagen durchgefiihrt wurden, was wiederum zur Rechtssicherheit beitrégt.

Es ist erforderlich bei Einreichung der Unterlagen den Auftrag fiir die Durchfiihrung der
Okologischen Baubegleitung zu vergeben. Daher sind weiterhin die MaBnahmen zu doku-
mentieren und auf Nachfrage der uNB nachzuweisen. Dadurch wird gewéhrleistet, dass
der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie méglich gehalten und die landschafts-
planerischen Mal3nahmen entsprechend umgesetzt werden. Der Auftraggeber spart bei
umsichtiger Planung und Umsetzung der Mal3nahmen zusétzliche Kosten.

Der volistandige Bericht ist integraler Bestandteil des Bebauungsplans und liegt als An-
lage bei.

Geotechnisches Gutachten

Vom Geotechnischen Biro Dipl.-Geol. Ralf Bolte wurde mit Datum vom 27.10.2023 ein
geotechnisches Gutachten erarbeitet, in dem Untergrundverhéltnisse, Griindungsmdag-
lichkeiten, Bauausfihrung, Aushubentsorgung und Bodendurchléssigkeit untersucht wur-
den. Aus dem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Gelédnde und Bauvorhaben

Bei dem untersuchten Areal handelt es sich um ein leicht nach Siidwesten abfallendes
und bisher unbebautes Grundstiick am sddlichen Orisrand von Dorfprozelten. Es ist ge-
plant, ein eingeschossiges Gebédude ohne Keller zu errichten.

&

Lage der Bohransatzpunkte, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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5.2.2

523

524

5.2.5

5.2.6

Baugrund und Bodenkennwerte

Zuoberst ist eine ca. 0,2 — 0,3 m starke Mutterboden-Deckschicht vorhanden. Unter dem
Mutterboden folgen zunéchst Hochflutsande in Form schwach schluffiger bis schiuffiger,
teils schwach kiesiger Fein-Mittelsande der Bodengruppen SU/SU* in lockerer Lagerung
bis in Tiefen zwischen 0,7 und 1,0 m unter Gelénde (ca. 138,3 — 137,6 mNN).

Darunter erstrecken sich Terrassensande in Form teils schwach schiuffiger bis schiuffiger,
teils schwach toniger bis toniger, teils schwach bis stark kiesiger Sande der Bodengrup-
pen SE/SW/SU/SU*/ST/ST* und Terrassenkiese in Form stark sandiger, teils schwach
schluffiger, schwach toniger, teils steiniger Kiese der Bodengruppen GW/GU/GT bis End-
tiefe. Nach den Ramm- und Bohrwidersténden kann den Sanden und Kiesen (iberwiegend
lockere bis mitteldichte, ortlich an der Basis auch dichte Lagerung zugeordnet werden.

Die ermittelten Bodenkennwerte kénnen dem Gutachten entnommen werden.

Schadstoffe

Die in den Bohrungen angetroffenen Bodenschichten sind organoleptisch unaufféllig. Im
Hinblick auf die erforderliche Entsorgung der Aushubbdden wurden zwei Mischproben aus
den Béden der méglichen Baugrubenaushubzone zusammengestellt, die auf die Parame-
ter geméal ,Verordnung iiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbau-
stoffen in technische Bauwerke" (Ersatzbaustoffverordnung) analysiert wurden.

Auf der Grundlage der durchgefiihrten chemischen Analysen (siehe auch Anlagen 4) sind
die Aushubbdden wie folgt einzustufen.

Mischprobe Bohrung Entnahmetiefen | EBV-Materialklasse Parameter

RKS 1 030-080m
MP 1 RKS 2 030-0.90m BM-0
RKS 3 020-1.00m
RKS 4 020-0.70m
MP 2 RKS 5 0.20-0.90 m BM-0

Grundwasser

Wéhrend der Aufschlussarbeiten am 11.10.2023 wurde bis in die erbohrten Endtiefen kein
Grund- oder Schichtenwasser angetroffen. Bei der Planung ist allerdings grundséitzlich zu
beachten, dass sich nach starken Niederschldgen im gesamten Untersuchungsgebiet ért-
lich und zeitlich begrenzt Schicht- oder Sickerwéasser ausbilden kénnen.

Griindung und Bauausfihrung
Problematische Bdden bzw. Untergrundverhéltnisse, die umfangreiche Spezialgriin-
dungsmaRnahmen erforderlich machen, wurden nicht aufgeschlossen. Fiir das Gebdude
kann daher eine normale Flachgriindung geplant werden, wobei den értlichen Gegeben-
heiten Rechnung zu tragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass oberflaichennah mit gering durchlassigen Béden ge-
rechnet werden muss. Entsprechende MaRnahmen zur Auflagerung der Bodenplatten
werden beschrieben.

In diesem Zusammenhang istim Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten, dass die stark-
bindigen Sande (SU) witterungsempfindlich sind und bei Zutritt von Wasser und bei Be-
fahren mit Baugeréten rasch aufweichen. AuBerdem sind sie als frostempfindlich einzu-
stufen und daher vor Frosteinwirkung zu schiitzen.

Aufgeweichte Béden in planméRiger Aushubsohle sind zusétzlich auszurdumen und ge-
gen Schotter auszutauschen bzw. mit Schotter zu stabilisieren. Bei Einbau einer kapillar-
brechenden Schicht wird aullerdem das Einlegen eines rei3festen Geotextils (z.B. GRK
3) auf die Baugrubensohle empfohlen.

Bodendurchlassigkeit

Zur Ermittlung der Sickerrate der ungeséttigten Zone kf,u wurden Siebanalysen fir die
anstehenden Kiessande durchgefdhrt. Die Durchlédssigkeitsbeiwerte fiir geséttigten Bo-
den kf,g konnten bei einem Feinkornanteil d10 < 10 % auf Basis der empirischen Formel
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5.3

5.4

6.2

6.3

nach Beyer mit kf,g = C x (d10)2 ermittelt werden. Danach kann den nichtbindigen Sanden
SW ein Durchldssigkeitsbeiwert von kf,g = 2,5 x 10-4 m/s bzw. kf,g = 2,8 x 10-4 m/s und
den schwach bindigen Sanden SU von kf,g = 1,1 x 10-4 m/s bzw. kf,g = 1,9 x 10-4 zuge-
ordnet werden.

Das Arbeitsblatt DWA-A 138 gibt fiir die Niederschlagswasserversickerung einen empfoh-
lenen Wertebereich zwischen kf = 1 x 10-3 m/s und 1 x 10-6 m/s an. Erfahrungsgemaéf3
kann die Durchidssigkeit der starkbindigen Sande und Kiese der Bodengruppen
SUY/ST/ST*/GT mit kf < 10-6 abgeschétzt werden.

Aufgrund des vorgefundenen Schichtenbildes wird daher empfohlen, die Versickerungs-
anlagen in die ausreichend durchldssigen Sande der Bodengruppen SW/SU oder Kiese
der Bodengruppen GW/GU einzubinden. In Auflagerebene der Versickerungsanliagen ggf.
anstehende bindige Bdden sind grundsétzlich auszurdumen und durch sickerfahiges Ma-
terial zu ersetzen.

Auf Grundlage der Untersuchungen wird eine Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem zur Bebauung vorgesehenen Areal méglich sein.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Immissionsschutz

In nordostlicher Richtung verl&uft in einem Abstand von ca. 140m zum Plangrundstiick die
Bahnlinie Aschaffenburg — Miltenberg — Wertheim (Personenverkehr).

Nérdlich des Standorts verlduft die St 2315, die in diesem Bereich Ortsdurchfahrt ist.
Nach Ricksprache mit dem Sachgebiet Immissionsschutz im LRA ist davon auszugehen,
dass immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen der nur tagsuiber betriebenen Kin-
dertageseinrichtung nicht zu erwarten sind.

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird darauf hingewiesen, dass
unvermeidbare Immissionen durch Geruch, Ld&rm und Staub entstehen kénnen. Diese
sind hinzunehmen.

Kampfmittel/ Altlasten
Vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist durch eine geeignete Fachfirma das Plan-

gebiet auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern zu untersuchen. Sofern Bom-
benblindgénger vorgefunden werden, sind diese fachménnisch zu entscharfen und zu ent-
fernen.

Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBoSchG) sind keine Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Altlast
oder schadliche Bodenverénderung verzeichnet. Auch dartiber hinaus liegt dem Landrat-
samt - Bodenschutz keine Information vor, dass sich auf den besagten Grundstiicken eine
Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Verkehr

FlieRender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die Schulstrale, Uber die auch die 6rtliche
Grundschule erschlossen wird. Zusatzliche ErschlieRungsmalnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Ruhender Verkehr
Alle fur die Kindertagesstéatte erforderlichen Stellplatze werden auf dem Baugrundstiick
angeordnet.

Fuweg
Uber das Plangebiet verlaufen derzeit zwei Wegeverbindungen (Trampelpfad/ Wiesen-

weg) zwischen der SchulstraRe und dem Friedhof.
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7.2

7.3

Nordlich des geplanten Gebé&udes soll daher eine Wegeverbindung als FuRweg angeord-
net werden, um die direkte fuBlaufige Erreichbarkeit der Kita sowie einen geschitzten
Weg fir Schulkinder aus der Ortslage zu erhalten. Ein Umweg iiber die HauptstraRe und
Schulstralle kann dadurch vermieden werden.

Der Weg soll als Wiesenweg oder mit wassergebundener Decke hergestellt werden.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasser
Fur das Plangebiet ist ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen. Bei der Wasserentnahme aus Hydranten darf der Betriebsdruck
1,5 bar nicht unterschreiten. Dies kann in einem Umgriff von 300m aus zwei Entnahme-
stellen sichergestellt werden.

In der Schulstrale verlduft eine Trinkwasserversorgungsleitung. Ein Anschluss an die Lei-
tung ist méglich.

Hydranten befinden sich in einem Abstand von ca. 55m — 60m nérdlich und siidlich des
geplanten Geb&dudes im Bereich der Schulstrale bzw. auf dem Vorplatz der Grundschule.

Die erforderliche Trink- und Léschwasserversorgung kann tber das vorhandene Leitungs-
netz bereitgestellt werden.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers kann sichergestellt werden.

Schmutzwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber den Mischwasserkanal DN
400 in der Schulstrale.

Niederschlagswasser
GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder

direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern ist. Alternativ ist das Auffangen des Wassers und Nutzung z.B. zur Gartenbewds-
serung zulassig. Der Uberlauf ist zu versickern.

Bereits durch die Ausfiihrung des Gebaudes mit einem Griindach wird die Regenwasser-
abflussmenge reduziert.

Ebenso wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflaichen und Terrassen
entweder versickerungsféhig auszubauen oder so zu befestigen sind, dass eine seitliche
Versickerung gewahrleistet ist. Ein Anschluss dieser Flachen an den Mischwasserkanal
ist unzulassig.

Weitere Versorgungsleitungen
Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufen in der Schul-

strale Telekommunikationsleitungen der Telekom sowie Niederspannungsleitungen der
Bayernwerk Netz GmbH mit einer Schutzzone von 1,0m beiderseits der Leitungsachse.
Geringfiigige Flachenanteile der Schutzzonen liegen innerhalb des Geltungsbereichs.

Im Geltungsbereich der Ausgleichsfliche M1 verlduft eine Mittelspannungsfreileitung der
Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzstreifen von 10,0m beiderseits der Leitungs-
achse.

In den textlichen Festsetzungen wird daher unter Hinweise auf die zu beachtenden Merk-
blatter und die Erfordernis der Abstimmung mit dem Netzbetreiber hingewiesen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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8.1

8.2
8.21

8.2.2

8.2.3

8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen

Auf der Flache soll eine Kindertagesstétte fur zwei Kinderkrippengruppen (U3) und zwei
Kindergartengruppen (U3) mit den dazugehdrigen AuRenspielflichen realisiert werden.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,30 festgesetzt. Da-
mit ist die vorliegende Hochbauplanung einschlief3-
lich der Erweiterungsoption (siehe Planzeichnung)
umsetzbar. Die geplante ErschlieBung sowie die
Anordnung der Stellplatze und Nebenanlagen sind
damit ebenfalls abgedeckt.

Die Festsetzung der GRZ hat direkte Auswirkung
auf den erforderlichen Ausgleichsbedarf. Quelle: RitterBauer+Partner

Zahl der Vollgeschosse

Geplant ist die Errichtung eines eingeschossigen Gebdudes mit 4 Gruppen. Dies ermég-
licht eine barrierefreie Gestaltung mit einem direkten Zugang zu den AuBenspielbereichen
fur alle Gruppen.

Im Bebauungsplan wird daher nur ein Vollgeschoss zugelassen.

Bauweise
Da die Abmessungen des Gebdudes Léngen von 50m Uberschreiten, wird die abwei-
chende Bauweise festgesetzt.

Obwohl bei Flachen fur den Gemeinbedarf auf die Festsetzung einer Baugrenze verzich-
tet werden kann, wird eine Baugrenze dargestellt. Damit werden die (iberbaubaren Berei-
che eindeutig definiert und die zu erhaltenden Griinstrukturen geschitzt. Die Baugrenze
umfasst die Hochbauplanung einschlie3lich der Erweiterungsoption.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Stellplétze und ihre Zufahrten, Wege sowie sonstige ver-
fahrensfreie Bauvorhaben (bis zu einer Obergrenze von 45m?), die der Ausgestaltung der
Freiflache dienen zuldssig, sofern die zu erhaltenden Baume nicht beeintrachtigt werden.

Offentliche Griinfliche/ Gehweg

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze wird eine éffentliche Grinfliche angeordnet,
{iber die eine 6ffentliche Wegeverbindung zwischen Schulstrale und der ErschlieBungs-
stralle zum Friedhof gefiihrt wird. Die Anbindung des Weges an die Schulstrae wird Gber
die Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Offentlichkeit gesichert.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen und Erhalten/ Artenschutz
Die nicht im Baufeld fur das Gebaude liegenden bestehenden Bdume sind zu erhalten.
Zur Eingriinung wird das Anpflanzen von 24 Bdumen im Plangebiet festgesetzt.

Zur Umsetzung des Artenschutzes werden Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-
MaRnahmen fur die Fauna festgesetzt (siehe Nr. 5.1.4.1 der Begriindung). Zum Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf externen Ausgleichsflachen Ma3nahmen
umgesetzt, die dem Bebauungsplan zugeordnet werden (siehe Nr. 5.1.4.2 der Begriin-
dung).

Dachbegriinung
Zur Verbesserung des sommerlichen Warmeschutzes sowie zur Regenwasserriickhal-
tung ist eine extensive Dachbegriinung der gesamten Dachflache vorgesehen.
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Auf Dachflache sollen zudem Photovoltaikmodule aufgestellt werden (gem. Art. 44a
BayBO). Aufgrund der kithlenden Wirkung der Dachbegriinung kann eine Steigerung des
Wirkungsgrades der PV-Module erreicht werden.

8.4.3 Regelung des Wasserabflusses

Es werden Festsetzungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ge-
troffen. Alternativ ist die Errichtung einer Zisterne zur Brauchwassernutzung (Gartenbe-
wésserung) zulassig (siehe auch Nr. 6.2).

Aufgrund der ganzfléchigen Dachbegriinung wird nach aktuellem Planungsstand davon
ausgegangen, dass durch die dadurch bewirkte Wasserriickhaltung und Speicherung/
Verdunstung nicht genug Regenwasser anfillt, um eine Zisterne wirtschaftlich zu betrei-
ben, daher wird keine zwingende Zisternennutzung im Bebauungsplan festgesetzt. Dem-
nach ist ein Zisternenbau nach den Festsetzungen im Bebauungsplan méglich, aber nicht
zwingend.

8.5 Regenerative Energien
Ab dem 01.01.2023 sind nach Bayerischer Bauordnung Art 44a auf mindestens einem
Drittel der geeigneten Dachflachen von Nichtwohngebauden Anlagen zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie zu errichten und betreiben.
Geplant ist aktuell die Einhaltung der Vorgaben aus der BayBO, dariiber hinaus besteht
die Option der Erweiterung auf ca. 60% der Dachflache.
Eine Festsetzung Uber die Vorgaben der BayBO hinaus erfolgt daher nicht. Die Erweite-
rung von Anlagen dartiber hinaus ist immer zuldssig.

9. Flachenbilanz
Flache fir den Gemeinbedarf 5.834 m?
Offentliche Grunflache 608 m?
Gesamt 6.442m?

10. Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

10.1  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen ein-

gegangen.
10.2  Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB

Beteiligt wurden:

01. Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht
02. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz

03. Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehtrde

04. Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehérde

05. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz

06. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt

07. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
08. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1
09. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

10. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

11.  Amt fur Iandliche Entwicklung

12.  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

13. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

14. Abwasserzweckverband Slidspessart

15. Bayernwerk Netz GmbH

16. Deutsche Telekom AG

17. Gemeinde Collenberg

18. Markt Eschau
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19. Stadt Stadtprozelten
20. Stadt Wertheim
21. Stadt Freudenberg

Der Planung zugestimmt haben:

01. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 29.01.2024

02. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom
05.02.2024

03. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1 mit Schreiben vom
05.02.2024

04. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

05. Landratsamt Miltenberg, Fachaufsicht Kindergarten mit Schreiben vom 14.02.2024

06. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt mit Schreiben vom 14.02.2024

07. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 14.02.2024

08. Markt Eschau mit Schreiben vom 08.02.2024

09. Gemeinde Collenberg mit Schreiben vom 23.02.2024

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

01. Amt fir landliche Entwicklung

02. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
03. Abwasserzweckverband Sidspessart

04. Stadt Stadtprozelten

05. Stadt Wertheim

06. Stadt Freudenberg

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

01. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben 09.02.2024

02. Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
14.02.2024

03. Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 14.02.2024

04. Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

05. Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehérde mit Schreiben vom
14.02.2024

06. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

07. Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 25.02.2024

08. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 07.02.2024

10.2.1 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg mit Schreiben
vom 09.02.2024

Stellungnahme:
zu 0. g. Planung nimmt das ADBV wie folgt Stellung:

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht nicht dem aktuellen Stand des Liegenschafts-
kataster.vom Februar 2024. Im November 2023 wurde in diesem Bereich eine Ver-
schmelzung durchgefithrt.

2.  Die Flurstlicksnummern 1374, 1390, 1391, 1391/2, 1392, 1393, 1394, 1395 und 1396
existieren nicht mehr in der Karte. Somit ist die Karte und der Beschrieb in der Begrin-
dung neu anzupassen.

3. Wir weisen darauf hin: In der Karte ist ein rosa Saum, welcher in der Festsetzung nicht
aufgefihrt ist.

4.  Es ist nicht eindeutig zu erkennen; ob die Griunflache die innerhalb des Geltungsbe-
reichs liegt, die 6ffentliche Grunflache sein soll, oder die Umgrenzung von Flachen fur
MaBnahmen zum Anpflanzen... (5.2 in den Festsetzungen).

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beruhrt.

Beschluss:
Zu 1. und 2.: Die aktuelle Plangrundlage wird im weiteren Verfahren verwendet, Planzeich-
nung und Begrindung werden entsprechend angepasst.
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Zu 3. Die Darstellung in der Planzeichnung und der Planzeichenerkldrung wird angepasst.
Zu 4. die Inhalte lagen zum Vorentwurf noch nicht vor, werden in die Entwurfsfassung einge-
arbeitet.

10.2.2 Landratsamt Miltenberg A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
14.02.2024

Stellungnahme:

Mit der o0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bauord-
nungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

1. Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuches
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert wurde.

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), wurde zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Die Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), wurde zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 371).

Wir bitten hier um Berichtigung der Rechtsgrundlage.

2. B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf (B-Plan) enthélt den Planteil sowie die Plan-zeichen-
erklarung (Legende). Die planungsrechtlichen und értlichen Bauvorschriften sind zusammen
mit der Begrindung als Heftung vorgelegt worden. Wir weisen da-rauf hin, dass ein B-Plan
aus dem Planteil, der Planzeichenerkldrung (Legende), den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und &rtlichen Bauvorschriften sowie den Verfahrensvermerken besteht. Der B-Plan muss
auf einer einheitlichen Grundlage ausgefertigt werden.

3. MaR der baulichen Nutzung (Ziffer 2)
Als Rechtsgrundlage der abweichenden Bauweise ist § 22 Abs. 4 BauNVO maRgeblich. Wir
bitten um Berichtigung der Rechtsgrundlage.

4. Nutzungsschablone:
Es wird um die Erganzung einer Nutzungsschablone im Planteil gebeten. Diese ist in der Plan-

legende unter der Rubrik ,Planungsrechtliche Festsetzungen" zu erlautern.

5. Flachen fur den Gemeinbedarf (Ziffer 3)
In der Planlegende ist eine gepunktete Linie ,Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen® erlautert, die im Planteil nicht dargestellt ist. Wir bitten um Darstellung im Planteil.

6. Private Grunflache (Ziffer 4)
Im Planteil ist keine private Grunflache dargestellt. Insofern ist die private Griinflache aus der
Planlegende zu streichen.

7. Offentliche Grunflache

Im Planteil, ist im Bereich der offentlichen Griinflache, eine gestrichelte Linie dargestelit, die
in der Planlegende nicht erldutert wurde. Sofern es sich hier um den Verlauf des befestigten
Wegs handelt, sollte dies unter Ziffer 4, der Planungsrechtlichen Festsetzungen, erganzt und
erlautert werden.

8. Gehrecht (Ziffer 6)

Auf der offentlichen Grinflache soll ein befestigter Weg von maximal 1,5 m zur Schaffung
einer Verbindung vom Friedhof bis zur Schulstrae zulassig sein. Hierflr wurde ein Gehrecht
zugunsten der Offentlichkeit auf einem mindestens 2 m breiten Streifen festgesetzt. Damit die
Nutzung dieses Weges fiir die Offentlichkeit gewéhr-leistet ist, sollte dieses Gehrecht nicht nur
auf einer Teilflache, sondern bis zum Friedhof im Planteil dargestellt werden.
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9. AuRenspielbereiche
Wir bitten die AuRenspielbereiche der Kita auch im Bebauungsplan darzustelien/festzusetzen
und in der Planlegende sowie in der Begrindung zu erlautern (s. AusfOhrung unter F).

10. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Wir weisen darauf hin, dass eventuelle naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dem Bebauungsplan zugeord-
net werden mussen gem. § 9 Abs. 1a S. 2 BauGB. In der Zuordnungsfestsetzung sollte fest-
gesetzt werden, welche naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefiihrt werden und welche Ausgleichs-
malnahmen auflerhalb des Bebauungsplanes geplant sind. Damit werden die Ausgleichs-
malknahmen dem Bebauungsplan ,Kindertagesstétte an der Schulstrae” zugeordnet. Dieser
Passus ist noch in den Bebauungsplan aufzunehmen und in der Begriindung zu erlautern.

11. Meldung der Ausgleichsfldchen

Es wird darauf hingewiesen, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die dauerhafte
Funktion der Flache zu Ausgleichszwecken gesichert sein muss und die Ausgleichflachen mit
dem bereits beigefugten Formblatt zusammen mit einem Lage-plan 1:5000 oder 1:10.000 dem
bayerischen Landesamt fir Umweltschutz unverziiglich nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes zu melden sind. Dies ist auch online unter folgendem Link méglich: https://iwww.oefk bay-
ern.de/oeko/JSPs/0aanmeldung.jsp.

12. Dachbeariinung (Ziffer 5.4)
Als Rechtsgrundlage fur die Dachbegrinung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB malRgeblich. Wir
bitten um Berichtigung der Rechtsgrundiage.

13. Reaelung des Wasserabflusses (Ziffer 5.5.1)

Fur die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers ist § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB als
Rechtsgrundlage mafigeblich. Die Sammlung des Niederschlagswassers in einer Zisterne
kann gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden.

In Bezug auf ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management (S. Ausfihrung unter E)
wird die verbindliche Zisternennutzung von seitens des Landratsamtes Miltenberg bevorzugt
und sollte daher im Bebauungsplan verbindlich festgelegt werden.

Beschluss:
Zu 1. Praambel: Die Details zu den Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Zu 2. B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen: Die Entwurfsfassung wird wie be-
schrieben erstellt.

Zu 3. MaB der baulichen Nutzung (Ziffer 2): Die Rechtsgrundlage wird korrigiert.

Zu 4. Nutzungsschablone: Eine Nutzungsschablone wird erganzt.

Zu 5. Flachen fur den Gemeinbedarf (Ziffer 3): Die Darstellungen in der Planzeichnung sowie
in der Planlegende werden angepasst.

Zu 6. Private Grinflache (Ziffer 4): Die Uberschrift in den textlichen Festsetzungen wird ange-
passt.

Zu 7. Offentliche Grunflache: In den textlichen Festsetzungen ist beschrieben, dass die Filh-
rung eines Weges (ber die Flache zuldssig ist. Die Linie wird erlautert.

Zu 8. Gehrecht (Ziffer 6): Im Bereich der éffentlichen Griinflache wird die Flihrung eines We-
ges zugelassen. Da es sich um eine 6ffentliche Flache handelt, ist eine Nutzung zugunsten
der Offentlichkeit sichergestellt. Die Festsetzung eines Gehrechts ist entbehrlich.

Zu 9. AuBenspielbereiche: Die Darstellung der Freiflaichengestaltung ist innerhalb der Ge-
meinbedarfsfl&che nicht erforderlich. Im Rahmen des Verfahrens wird ein Grinordnungsplan
einschlieRlich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Griinordnerische Festsetzun-
gen werden in der Planzeichnung dargestellt. Detaillierte Festlegungen zur Gestaltung der

Planer FM, Fache Matthiesen GbR ) 21



Bebauungs- und Grinordnungsplan "Kindertagesstatte an der Schulstrale” - Begrindung

10.2.3

10.2.4

AuRenspielflaiche erfolgen im Rahmen der Objektplanung und sind nicht Inhalt des Bebau-
ungsplans.

Zu 10. Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen: Die geforderten Inhalte
werden im nachsten Verfahrensschritt erarbeitet und flieBen in den Bebauungsplanentwurf
ein. Wie in der Begriindung erldutert, lag zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Um-
weltbericht mit Grunordnungsplan sowie Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung noch nicht vor.

Zu 11. Meldung der Ausgleichsfldchen: Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen mit
aufgenommen.

Zu 12. Dachbegriinung (Ziffer 5.4): Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

Zu 13. Regelung des Wasserabflusses (Ziffer 5.5.1): Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

In den textlichen Festsetzungen wird die Versickerung auf dem Grundstiick oder die Zister-
nennutzung festgesetzt. Eine Ableitung von Regenwasser in den Mischwassersammler wird
nur zugelassen, wenn eine Versickerung nachweislich nicht moglich ist. Damit sind die Vorga-
ben aus dem WHG erfillit.

Die zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Die Objektplanung sieht die
vollflachige Dachbegriinung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den Dachflachen
deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird damit unwirtschaftlich.

Landratsamt Miltenberg B) Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben v. 14.02.2024

Stellungnahme:

Bebauungsplan und Fiachennutzungsplananderung gleichlautend.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung, spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung (saP) und Eingriffs-/Ausgleichsregelung (Ziffer 5.1 der Begrundung) ist
noch nicht vollsténdig und daher abschlieend noch nicht prufbar. Die zu prifenden Arten-
gruppen und der Umfang der Prifungen wurde aber vorab mit dem beauftragten Biro Maier
Landplan abgesprochen.

Die ArtenschutzmaRnahmen (Ziffer 5.3 der Festsetzungen) entsprechen dem aktuellen Pla-
nungsstand und sind noch nicht volisténdig. Die MaRBnahmen sollten auf gemeindlichen
Grundstucken durchgefuhrt werden, da andernfalls bei privaten Grundstiicken eine grund-
buchrechtliche Sicherung erforderlich wird. Somit kann dem Vorhaben derzeit, aus natur-
schutzrechtlicher Sicht, noch nicht zugestimmt werden.

Hinweis: Die Vogelnist- und Fledermauskésten sollten rechtzeitig bestellt werden, da sie mit-
unter lange Lieferfristen haben. Die Vogelnist- und Fledermauskasten sind vor dem Eingriff
anzubringen.

Beschluss:

Kenntnisnahme. Die geforderten Inhalte werden im néchsten Verfahrensschritt erarbeitet und
flieRen in den Bebauungsplanentwurf ein.

Wie in der Begriindung erléutert, lag zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung der Umwelt-
bericht mit Granordnungsplan sowie Eingrffs- und Ausgleichsbilanzierung noch nicht vor.

Zum Hinweis: Kenntnisnahme. Der Sachverhalt ist im Rahmen der Umsetzung zu beriicksich-
tigen und betrifft den Bebauungsplan nicht. Die Information wurde an die betroffenen Stellen
weitergegeben.

Landratsamt Miltenberg D) Bodenschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung gleichlautend

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich des in Aufstellung befind-

lichen B-Plans ,Kindergarten an der SchulstraRe" und des Bebauungsplans ,Kindergarten an

der SchulstralRe” liegt das Grundstlick Fl. Nrn. 1388 (vormals bestehend aus 1374 (teilw.),

1388 (teilw.), 1390 — 1391, 1391/2, 1392 — 1396) der Gemarkung Dorfprozelten.

1) Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes (Bay-
BoSchG) sind keine der v. g. Grundstiicke als Altlast oder schadliche Bodenveranderung
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10.2.5

verzeichnet. Auch darlber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den
besagten Grundstlicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenverénderung befindet.

2) Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht gegen die Flachennutzungsplan-Anderung im

Bereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Kindergarten an der Schulstrae” und ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schulstrale” in Dorfprozel-
ten somit keine Bedenken.
Wir weisen allerdings darauthin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut darstellt
und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um tberflis-
sige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kunftiger Bauvorha-
ben innerhalb des o.g. Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen Bauvorhaben an
dem Geléndeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich auszuheben und in nutzba-
rem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig
wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet wer-
den. Ist eine Wiederverwendung inner-halb des Bauvorhabens nicht méglich, ist bestmog-
lich eine ordnungsgemafe und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in 6rtlicher Nahe
anzustreben.

Hinweis: Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem jewei-
ligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Boden-
schutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberprifung (Recherche bzw.
Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkennt-
nissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenver-
anderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die
Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unverzlglich Gber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbezlglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Beschluss:
Zu 1. Kenntnisnahme und Darstellung in der Begrindung

Zu 2. Aufgrund der bestehenden Topografie und einem Verzicht auf eine Unterkellerung sind
groRere Erdmassenbewegungen nicht erforderlich. Zum Sachverhalt Bodenschutz sind be-
reits unter Hinweise Nr. 3 ,Hinweise" zu den nebenstehenden Sachverhalten aufgefihrt.

Zu Hinweis: Kenntnisnahme. Ein Hinweis zu nebenstehendem Sachverhalt ist unter Hinweise
Nr. 2 bereits in den textlichen Festsetzungen enthalten. Die Formulierung wird um den letzten
Satz aus der Stellungnahme ergénzt.

Landratsamt Miltenberg E) Wasserschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung gleichlautend

Gemal Ziffer 7.2 der Begriindung ist die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich der B-
Plan-Aufstellung gesichert. Es wird ausgefuhrt, dass das Schmutzwasser in den Mischwas-
serkanal DN 400 in der Schulstrale eingeleitet werden kann.

1. Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben des B-Planes
zu versickern. Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt vom Schmutz-
wasser zu entsorgen.

2. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewésser (TRENOG) sind zu beach-
ten.

Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

3. Ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management fiir den Umgang mit der Ressource
Regenwasser wird fur sinnvoll erachtet. Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen
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zu speichern, um es in Trockenzeiten fir die Gartenbewasserung und/oder als Brauchwas-
ser (z. B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen.

Uberschussiges Niederschlagswasser ist primar iiber den bewachsenen Oberboden in das
Grundwasser zu versickern. Ansonsten kann auch eine Einleitung in ein Oberflachenge-
wasser in Frage kommen.

4. Eine Verschmutzung des Grundwassers aufgrund von Bauarbeiten ist durch entspre-
chende Malnahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben zum allgemeinen Grundwasser-
schutz (Anforderungen nach WHG und BayW@G) zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Zu 1: Im Bebauungsplan wird die vollstdndige Versickerung des anfallenden Regenwassers
auf dem Grundstlick festgesetzt. Im Planungsgebiet ist nur ein Mischwasserkanal vorhanden.
Die Ableitung von Regenwasser ist nur zuléssig, wenn die Versickerung nachweislich nicht
mdglich ist. Aus dem Bodengutachten geht hervor, dass eine Versickerung méglich ist.

Zu 2: Aufnahme des Sachverhalts unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen

Zu 3.: Entsprechende Festsetzungen sind bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans enthal-
ten. Die zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Die Objektplanung sieht
die vollflachige Dachbegrunung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den Dachflachen
deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird damit unwirtschaftlich.

Die Festsetzungen bleiben bestehen, wie gehabt.

Zu 4.: Unter Hinweise Nr. 4 wird bereits in der Vorentwurfsfassung der textlichen Festsetzun-
gen auf den Sachverhalt hingewiesen.

Dem Beschlussvorschlag wurde vom Gemeinderat nicht zugestimmt. Im Bebauungsplan soll
demnach die zwingende Errichtung einer Zisterne zur Gartenbewésserung oder Brauchwas-
sernutzung festgesetzt werden.

10.2.6 Landratsamt Miltenberg G) Brandschutz mit Schreiben vom 14.02.2024

Stellungnahme:

1) Bebauungsplan

Die unter Punkt 7.1 in der Begriindung angegebene Léschwassermenge von 48 m3h ist im
Hinblick auf die Grofe und Brennbarkeit des Gebaudes in Holzbauweise mit Holzverschalung
als zu gering zu bewerten.

Eine R4&umung des Gebaudes durch den organisatorischen Brandschutz ist aufgrund der ein-
geschossigen Bauweise und ebenerdigen Rettungswege, wie unter Punkt 8.2.2 beschrieben,
als unkritisch zu betrachten. Daher bestehen unsererseits keine Bedenken zur Abweichung
der Gebdudelédnge unter Punkt 8.2.3, wenn zur Brandfritherkennung mindestens funkver-
netzte Rauchwarnmelder vollflachig verbaut und im Auslésefall die Raumung durch die Be-
treuungspersonen sichergestellt wird.

2) Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung gleichlautend

Zudem wird nahegelegt in der Schulstralle umfassende Halteverbotszonen einzuplanen, um
besonders in den Hol- und Bringzeiten der Kita und Schule die Zufahrtsmdglichkeiten fur die
Feuerwehr im Ereignisfall sicherzustellen.

Beschluss:

Zu 1: Die erforderliche Léschwassermenge wird auf 96m?h Gber einen Zeitraum von 2 Stun-
den erhéht. Die erforderliche Loschwassermenge von 96m?/h kann in einem Umgriff von 300m
aus 2 Entnahmestellen sichergestelit werden. Die Begrindung wird erganzt.

Zur Brandfriherkennung: Kenntnisnahme. Betrifft Objektplanung, Belange des Bebauungs-
plans sind nicht berihrt.
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Zu 2: Kenntnisnahme. Die Aufstellflache fur die Feuerwehr ist im Bereich der Schulstrafte
vorgesehen. Beschilderung betrifft die Belange des Bebauungsplans nicht.

10.2.7. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 07.02.2024

Stellungnahme:

1. Im Bereich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schul-
stralle” und des zugehorigen Flachennutzungsplanes verlaufen mehrere 0,4kV Nieder-
spannung Kabelleitungen unseres Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von 1mir.
beiderseits der Leitungsachse. Parallel dazu ein 0,4kV StraRenbeleuchtungskabel welche
die 6ffentliche Beleuchtung versorgt. Dieses Kabel hat ebenfalls einen Schutzzonenbereich
von 1mitr.

2. Unsererseits bestehen derzeit keine Planungen bezuglich der Verlegung von zuséatzlichen
Versorgungskabeln bzw. deren Auswechslung.
Sollte sich im Zuge von notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe ergeben, ist
eine Anpassung der Versorgungsleitung zwingend notwendig. Im Vorfeld der Bauausfih-
rung ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung mittels Suchschlitze zu ermitteln. Tiefbau-
arbeiten im Bereich der Versorgungsleitung sind zudem nur in Handschachtung zulassig.
Bei SicherungsmaRnahmen bzw. einer erforderlichen értlichen Kabeleinweisung wenden
Sie sich an unseren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayernwerk.de bzw.
der Rufnummer 09391 903 330 mit einem Vorlauf von mindestens 2 Arbeitswochen. Die
zum Schutz der Leitungen notwendigen SicherheitsmalRnahmen werden dann angegeben.
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei den Bauarbeiten zu Naherungen und
Kreuzungen mit den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Jede Beriihrung
bzw. Beschéadigung dieser Leitungen sind mit Lebensgefahr verbunden.

3. WIir bitten Sie die Hinweise im beigefugten Sicherheitsmerkblatt zu beachten.
Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Handlungsweise, Bebau-
ung, sowie Nutzung bzw. Bepflanzung méglich. Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210
sind einzuhalten. AuBerhalb des Schutzzonenbereiches bestehen von unserer Seite keine
Einwénde hinsichtlich einer Bebauung bzw. Bepflanzung.

4. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-pflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 mtr. zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-vernehmen mit uns geeignete Schutz-
maRnahmen durchzufuhren.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstraen so weit herzustellen, dass
Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegenlber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, tibernimmt die Bayernwerk
Netz GmbH keine Haftung.

Beschluss:

Zu 1.: Kenntnisnahme. Da sich Schutzzonen geringfiigig bis in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erstrecken, werden die Leitungen in der Planzeichnung dargestellt und der
Sachverhalt in den textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgefiihrt.

Zu 2: Kenntnisnahme

Zu 3: Der Hinweis auf das zu beachtende Sicherheitsmerkblatt wird in die textlichen Festset-
zungen unter Hinweise aufgenommen.

Zu 4. Der Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen unter Hinweise aufgenommen.

10.2.8. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 25.02.2024
Stellungnahme:
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1.

1. Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunikationslinien unse-
res Unternehmens (siehe beigefigten Bestandsplan). Dieser Bestandsplan ist nur fir lhre
Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Auf die vorhan-
denen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationsli-
nien, ist grundsatzlich Ricksicht zu nehmen. Diese Telekommunikationslinien sind sowohi
in deren Bestand als auch in deren ungestérten Nutzung zu schitzen.

2. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

3. Die Versorgung des Planbereiches unterliegt derzeit einer Prifung durch die Telekom. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.
Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von Malnahmen, wel-
che im Geltungsbereich stattfinden werden.

Beschluss:

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. Aufnahme der Angaben unter Hinweise in die textlichen Festsetzungen. Die auerhalb
des Geltungsbereiches verlaufenden Kabel werden zur Information in der Planzeichnung dar-
gestelit.

Zu 3. Kenntnisnahme, Ist im Rahmen der Ausfahrungsplanung zu berlcksichtigen.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ist eine Stellungnahmen eingegangen, die
zu behandeln ist.

Stellungnahme:

im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung zum oben genannten Bauprojekt der Gemeinde Dorf-

prozelten, gebe ich fristgerecht die folgende Stellungnahme zum Inhalt der von der Gemeinde

veréffentlichten Unterlagen ab.

1) Ob der Inhalt, aufgrund der von mir genannten Anmerkungen, rechtlich korrekt beschrieben
und veréffentlicht wurde, sollte geprift werden.

Anmerkungen dazu:

Innerhalb der GR-Sitzung am 18.06.2024 wurde der folgende Beschluss zur Abstimmung
gestellt.

Stellungnahme 05 des Landratsamtes Miltenberg E) Wasserschutz mit Schreiben vom
14.02.2024

Der Beurteilung des Biro PlanerFM wird vollinhaltlich zugestimmt.

2) Die Beurteilung des Planungsbiros lautete im Vorfeld dazu, dass der Einbau einer Zisterne
aus wirtschaftlichen Griinden abgelehnt wird.

3) Diesem Beschlussvorschlag wurde jedoch mehrheitlich die Zustimmung verweigert.
Dieser vom Gremium gefasste rechtsverbindliche Beschluss, gilt es daher bei der weiteren
Behandlung dieses Themas zu beachten und inhaltlich auch so in der weiteren Behandlung
sowie bei der erneuten offentlichen Auslegung zu bericksichtigen.

Dazu nun die innerhalb der o6ffentlichen Auslegung, auf der Homepage nachzulesenden
Passagen.

Bebauungs- und Griinordnungsplan
.Kindertagesstétte an der Schulsitrale”

10.2.5 Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz
Stellungnahme:
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3. Ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management fir den Umgang mit der Res-
source Regenwasser wird fiir sinnvoll erachtet. Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zis-
ternen zu speichern, um es in Trockenzeiten fiir die Gartenbewésserung und/oder als
Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlags-
wasser ist primér dber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser zu versickern.
Ansonsten kann auch eine Einleitung in ein Oberflichengewésser in Frage kommen.
Beschluss:

Entsprechende Festsetzungen sind bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans enthalten.
Die zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Die Objekiplanung sieht die
vollfiéchige Dachbegrinung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den Dachfldchen
deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird da-mit unwirtschaftlich. Die Festset-
zungen bleiben bestehen, wie gehabit.

4) Der rechtsverbindliche Beschluss des Gemeinderates vom 18.06.2024, bei dem das Gre-
mium mehrheitlich die Zustimmung verweigerte, auf den Einbau einer Zisterne aus wirt-
schattlichen Griinden zu verzichten, ist fiir mich innerhalb der aktuellen Veréffentlichung so
nicht eindeutig zu erkennen.

5) Ferner méchte ich hierzu noch erwahnen, dass aufgrund der Schilderung des Planungsbui-
ros sowie der anschlieBenden Diskussionsbeitrdge innerhalb der GR-Sitzung am
18.06.2024 der Eindruck entstand, dass die Behérde des Landratsamtes dem Einbau einer
Zisterne ablehnend gegeniiberstand.

Letztendlich bedeutet doch die verweigerte Zustimmung der Beurteilung, den Einbaueiner
Zisterne aus wirtschaftlichen Griinden wie vom Buros PlanerFM vorgeschlagen auch, dass
das Gremium den Einbau einer Zisterne wohlwollend gegentbersteht bzw. einfordert.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.

Zu 1. Die Abwagungsergebnisse wurden in der Begrundung aufgrund eines Missverstandnis-
ses nicht korrekt dargestellt. Der Fehler wird in der Be-griindung korrigiert.

Uber die Stellungnahme des Landratsamts Miltenberg — Wasserschutz, die gleichlautend zur
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung ist, wird erneut abgestimmt. Auswir-
kungen auf das Verfahren bestehen daher nicht.

Zu 2. Die Beurteilung des Planungsburos geht dahin, dass keine zwingende Festsetzung auf-
genommen wird. Ein Zisterneneinbau ist im Rahmen der Festsetzungen zur Regelung des
Wasserabflusses moglich.

Zu 3. Aufgrund der kurzen Fristen zur Beteiligung nach der Behandlung der Stellungnahmen
aus der frithzeitigen Beteiligung, lag das Protokoll zur Sitzung bei Versand der Unterlagen
noch nicht vor. Das Ergebnis der Abstimmung zu diesem Punkt war in der Begrindung Nr. 10
~Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung” nicht korrekt dargestellt
worden.

Die Darstellung in der Begriindung wird gemaf dem vorliegenden Sitzungsprotokoll korrigiert.

Zu 4. Kenntnisnahme
(Erlauterung siehe oben)

Zu 5. Aus der Stellungnahme des LRA - Wasserschutz geht eine positive Bewertung zum
Zisterneneinbau hervor. Nach Riicksprache mit den Objekiplanern sowie der Gemeindever-
waltung wurde der Abwagungsvorschlag erarbeitet, auf eine zwingende Festsetzung zu ver-
zichten.

Mittlerweile wurde im Rahmen eines weiteren Gemeinderatstermins der Sachverhalt Zister-
neneinbau mit den Planern der Kita, der Verwaltung und dem Gemeinderat diskutiert. Ergeb-
nis war, dass der Zisterneneinbau bei ausschlieRlichem Anschluss des Dachs der Kita weiter
als unwirtschaftlich bewertet wird. Daneben wurde vom Betreiber der benachbarten Schule
(Schulverband) mitgeteilt, dass eine Ableitung von Regenwasser von Gebauden der Schule
in eine von der Kita genutzte Zisterne derzeit nicht in Frage kommt. Als Grund wurde die an-
stehende Sanierung genannt, zu der noch keine konkrete Planung vorliegt.

Grundsatzlich sei hier noch einmal darauf hingewiesen, dass die Errichtung einer Zisterne zur
Regenwassernutzung auf dem Kitagelande im Rahmen des Bebauungsplans zugelassen wird
und umgesetzt werden kann,
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11.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belanage nach § 4 Abs. 2
BauGB

Beteiligt wurden:

01. Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht
02. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz

03. Landratsamt Milienberg, Untere Naturschutzbehérde

04. Landratsamt Miltenberg, Untere Wasserrechtsbehérde

05. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz

06. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamt

07. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde
08. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1
09. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

10. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

11.  Amt fur landliche Entwicklung

12.  Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

13. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

14. Abwasserzweckverband Stdspessart

16. Bayernwerk Netz GmbH

16. Deutsche Telekom AG

17. Gemeinde Collenberg

18. Markt Eschau

19. Stadt Stadtprozelten

20. Stadt Wertheim

21. Stadt Freudenberg

Der Planung zugestimmt haben:

01.  Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg mit Schreiben vom 10.07.2024

02.  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung mit Schreiben vom 12.07.2024

03. Deutsche Telekom AG mit Schreiben vom 10.07.2024 und Verweis auf die Stellung-
nahme vom 25.02.2024, die Leitungen wurden in der Planzeichnung dargestellt und
bzgl. Baumpflanzungen das dort genannte Merkblatt in den Hinweisen benannt.

04.  Amt fur landliche Entwicklung mit Schreiben vom 25.06.2024

05.  Stadt Freudenberg mit Schreiben vom 26.06.2024

06. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom
01.07.2024 und der Bitte um Zusendung der rechtskraftigen digitalen Fassungen der
Bauleitpldne an poststelle@req-ufr-bayern.de

07. Regionaler Planungsverband, Bayer. Untermain — Region 1 mit Schreiben vom
01.07.2024

08. Markt Eschau mit Schreiben vom 24.07.2024

09. Gemeinde Collenberg mit Schreiben vom 25.07.2024

10. Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz mit Schreiben vom 18.07.2024 und Ver-
weis auf Stellungnahme vom 14.02.2024, dort wurden keine Bedenken geduBert.

11. Landratsamt Miltenberg, Fachaufsicht Kindergarten mit Schreiben vom 18.07.2024

12. Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamtliche Belange mit Schreiben vom
18.07.2024 und Verweis auf Stellungnahme vom 14.02.2024, dort wurde der Pla-
nung zugestimmt.

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
01. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
02. Abwasserzweckverband Stidspessart
03. Stadt Stadtprozelten
04. Stadt Wertheim

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben abgegeben:

01. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 12.07.2024
02. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 28.06.2024
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03.

04.
05.
06.
07.

Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
18.07.2024

Landratsamt Miltenberg, Untere Naturschutzbehérde mit Schreiben vom 18.07.2024
Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz mit Schreiben vom 18.07.2024

Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz mit Schreiben vom 18.07.2024

Landratsamt Miltenberg, Brandschutz mit Schreiben vom 18.07.2024

11.2.1. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 12.07.2024

Stellungnahme:

1)

2)

Im Bereich der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schul-
strale" und des zugehdrigen Flachennutzungsplanes, Stand 18.06.2024, verlaufen meh-
rere 0,4kV Niederspannung Kabelleitungen unseres Unternehmens mit einem Schutzzo-
nenbereich von 1mtr. beiderseits der Leitungsachse. Parallel dazu ein 0,4kV Stralenbe-
leuchtungskabel welche die éffentliche Beleuchtung versorgt. Dieses Kabel hat ebenfalls
einen Schutzzonenbereich von 1mir.

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Ausgleichsflachen M | Gemarkung Dorfprozelten
mit der Bearindung: .. ... Anbrinaungsorte der zu fallenden Biotopbadume auf den Fl. Nr(n).
3216, 3216/ 13, 3223 und 3278 ..." verlauft eine 20kV Mittelspannunagsfreileitung. Parallel
dazu sind zwei Maststandorte unseres Unternehmens betroffen. Der Schutzzonenbereich
der Freileitung betrégt in diesen Bereichen 10 mtr. beidseitig der Leitungsachse (Im bei-
gefugten Schutzzonenplan, 1: 1000, ariin gezeichnete Flache).

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrénkte Handlungsweise, Bebau-
ung, sowie Nutzung bzw. Bepflanzung méglich. Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210
sind einzuhaltenden. Aulterhalb des Schutzzonenbereiches bestehen von unserer Seite
keine Einwande hinsichtlich einer Bebauung bzw. Bepflanzung.

Fur die Richtigkeit des in den beigefugien Planen eingetragenen Leitungsverlaufes besteht
keine Gewahr. MaRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Ge-
lande. Eine Nachpriifung vor Ort ist unbedingt zu empfehlen.

3) Wir bitten nachstehende Einschriankungen innerhalb der Schutzzone der 20kV Mit-

Planer FM,

telspannungsfreileitung in den Flaichennutzungsplan aufzunehmen.

Durch die Einfiihrung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahren im Jahr 1998
bzw. 2008 ist der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen (Architekt- Bau-
leiter) verpflichtet vor einer BaumaRnahme im Bereich von Versorgungsnetzen die
Belange des Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe durch das zustindige
Landratsamt oder der Gemeinde eriibrigt nicht eine Anfrage an den Netzbetreiber,
auBer die Belange sind im Bauantrag beschrieben. Daher weisen wir Sie nochmals
darauf hin, dass der Bayernwerk Netz GmbH geplante Bauvorhaben, Anderungen
von bestehenden Bauvorhaben und Bauten sowie Nutzungséinderungen der Grund-
stiicksfléche im Leitungs-bereich vor der Bavausfiihrung zur Stellungnahme vorzu-
legen sind. Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20kV Mit-
telspannungs-freileitung bedeuten, da unter Umsténden die Abstinde nach DIN
VDE 0210 nicht eingehalten werden. Diese Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Im Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stralte, Parkplatze, Spiel-
platz, usw.) sowie Anderungen am Gelandeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzule-
gen.

Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten missen zu jeder Zeit gewahr-
leistet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 6 mtr. (kreisférmig um den Mast)
sind einzuhalten.

Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und ~Hilfsmittel im Leitungsbereich, sowie
Grabungen im Mastbereich sind nicht méglich ggf. nur nach Abstimmung mit der Bayern-
werk AG.

Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden. Der
Radius von 5 mtr. um unsere Freileitungsmaste ist von einer Bepflanzung freizuhalten.
Um nicht die geforderten Absténde nach DIN VDE bei Bauschnittarbeiten und fiir Ernte-
zwecke zu unterschreiten, dirfen keine Obstb&dume innerhalb der Schutzzone gepflanzt
werden.
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Eine generelle Bauhdéhe innerhalb der Schutzzone von Freileitungen der Bayernwerk Netz
GmbH. werden nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von Bauvorhaben oder Bauantragen ge-
méaR der DIN VDE 0210 geprift und individuell ausgesprochen.

Wir bitten Sie uns auch kinftig Bauvorhaben im Leitungsbereich zuzusenden. Das verein-
fachte Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den Bauherren in die Pflicht und entlastet
Sie als Gemeinde, aber unsere Erfahrungen zeigen, dass dies nicht immer beachtet wird.
Insbesondere wenn das zustandige Landratsamt im Zuge des vereinfachten Baurechts eine
Baugenehmigung erteilt.

Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20kV Mittelspannungsfreilei-
tung bedeuten, da unter Umsténden die Abstande nach DIN VDE 0210 nicht eingehalten
werden. Diese Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Sollten Sie detailliertere Plane benétigen, kénnen Sie sich diese online, nach einmaliger An-
meldung, selbststandig herunterladen. Verwenden Sie dafiir, den nachfolgenden Link: Plan-
auskunftsportal: Auskiinfte einholen | Bayernwerk Netz (bayernwerk-netz.de)

Unsererseits bestehen derzeit keine Planungen beziglich der Verlegung von zusatzlichen
Versorgungskabeln bzw. deren Auswechslung.

Sollte sich im Zuge von notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe ergeben, ist
eine Anpassung der Versorgungsleitung zwingend notwendig. Im Vorfeld der Bauausfiihrung
ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung mittels Suchschlitze zu ermitteln. Tiefbauarbei-
ten im Bereich der Versorgungsleitung sind zudem nur in Handschachtung zuldssig.

Bei Sicherungsmalnahmen bzw. einer erforderlichen 6rtlichen Kabeleinweisung wen-den
Sie sich an unseren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayernwerk.de bzw. der
Rufnummer 09391 903 330 mit einem Vorlauf von mindestens 2 Arbeitswochen. Die zum
Schutz der Leitungen notwendigen Sicherheitsmallnahmen werden dann angegeben.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei den Bauarbeiten zu Naherungen und Kreu-
zungen mit den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Jede Beriihrung bzw.
Beschadigung dieser Leitungen sind mit Lebensgefahr verbunden.

Wir bitten Sie die Hinweise im beigefiigten Sicherheitsmerkblatt zu beachten.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Handlungsweise, Bebau-
ung, sowie Nutzung bzw. Bepflanzung mdglich. Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210
sind einzuhaltenden. AuBerhalb des Schutzzonenbereiches bestehen von unserer Seite
keine Einwande hinsichtlich einer Bebauung bzw. Bepflanzung.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-pflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdéglichkeit einge-
schrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 mtr. zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Ein-vernehmen mit uns geeignete Schutz-
mafinahmen durchzufithren.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen so weit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kénnen.

Bei Sach-, Personen- und Vermégensschéden, die auch gegeniber Dritten bei Nichtbeach-
tung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, ibernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Auf das Beifiigen von bereits vorhandenen Merkblattern haben wir verzichtet. Fiir weitere
Auskiinfte stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Beschluss:
Den Anregungen wird teilweise gefolgt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Kenntnisnahme
Die Leitungen werden in der Planzeichnung dargestellt und ein Hinweis zum Merkblatt zum
Schutz unterirdischer Leitungen aufgenommen.

Zu 2. Die Leitung wird einschlielich Schutzzone in die Planzeichnung {ibertragen. Hinweise
sind bereits im Bebauungsplan enthalten.
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Zu 3. Die Hinweise betreffen den Flachennutzungsplan nicht.

Die aufgefuhrten Hinweise sind bei der Umsetzung von BaumaRnahmen zu beachten und
den Merkblattern des Netzbetreibers zu entnehmen. Belange des Bebauungsplans sind
ebenfalls nicht betroffen.

Auf die Merkbléatter wird im Bebauungsplan verwiesen. Eine einzelne Auffiihrung der Schutz-
bestimmungen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Der Hinweis zur Abstimmung mit dem Netzbetreiber wird erganzend als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, um die Erfordernis sichtbar zu machen.

11.2.2. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 28.06.2024

Stellungnahme:

von Seiten des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt -Bereich Land-
wirtschaft- werden keine Bedenken gegen die geplante Malnahme vorgebracht.

1) Es ist darauf zu achten, dass bei der Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftli-
chen Fléchen unvermeidbare Immissionen durch Geruch, Larm und Staub auch auBer-
halb der ,gewdhnlichen* Geschaftszeiten entstehen kdnnen. Diese sind dauerhaft und
ohne Entschadigung hinzunehmen.

2) Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Nebenstehender Sachverhalt wird als Hinweis aufgenommen.
Zu 2. Kenntnisnahme
11.2.3. Landratsamt Miltenberg A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht mit Schreiben vom
18.07.2024
Stellungnahme:

Mit der o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bauord-
nungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

1) Nutzungsschablone

Im vorliegenden Planentwurf wurde die Nutzungsschablone unter ,C) Hinweise* aufgenom-
men. Tatsachlich handelt es sich hierbei um eine planungsrechtliche Festsetzung. Sie ist un-
ter Rubrik ,A)* nach Ziffer 3 aufzufiihren.

2) Wand- oder Gebaudehohe
Es wird empfohlen noch die Festsetzung einer Wand- oder Gebéudehdhe in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

3) Zu erhaltende Bdume

Dem Landratsamt Miltenberg liegt bereits der Bauantrag zu o0.g. Vorhaben vor. GemaR der
Dar-stellung im Freiflachenplan scheint ein ,zu erhaltender Baum" zu entfallen. Wir bitten
den Bebauungsplanentwurf diesbeziiglich an den Bauantrag anzupassen.

4) CEF /FSC-MaRnahmen
Im Planentwurf unter Ziffer 5.2.1.4, Mlll und in der Begriindung (Seite 12, Ziffer 5.1.4.1) wird
der Begriff ,MaRnahme IlI“ doppelt genannt. Wir bitten um Berichtigung des Tippfehlers.

5) Zuordnungsfestsetzungen

Die Rechtsgrundlage fir die Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB) wird im Plan-
entwurf nach wie vor nicht genannt und ist entsprechend noch zu ergénzen.

Ferner ist aus der Formulierung der Festsetzung nicht eindeutig erkennbar, dass auch die
Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft dem Bebauungsplan zugeordnet werden. Wir bitten um Klarstellung, dass
auch die WaldumbaumaBnahmen dem Bebauungsplan eindeutig zugeordnet werden.
Ferner sollte die farbliche Darstellung der AusgleichsmaRnahmen im Planteil und Textteil
einheitlich erfolgen.
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6) Baubegleitendes Monitoring

in der Begriindung unter Ziffer 5.1.5 wird darauf hingewiesen, dass ein baubegleitendes Mo-
nitoring, die eigentliche BaumaRnahme sowie die Erbringung der Ersatz- und Ausgleichsfia-
chen bzw. der geplanten landschaftsplanerischen Manahmen (Vermeidungs- und CEF-
MafRnahmen etc.) durchzufuhren sind. Wir bitten dies auch als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

7) Rechtsarundlage Hinweise Denkmalschutz

Wir weisen darauf hin, dass sich mit der letzten Gesetzesanderung des BayDSchG vom 23.
Juni 2023 (GVBI. S. 251) die Rechtsgrundlage fir die Meldepflicht geéndert hat. Wir bitten
den Hinweis wie folgt zu ergénzen:

.Bewegliche Bodendenkmaéler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG unverzig-
lich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu Ubergeben.*

8) Verfahrensvermerk

Als Rechtsgrundlage fir die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange wird im dritten Absatz § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB ange-
geben. Diese Rechtsgrundlage ist nicht zutreffend, da der Bebauungsplan nicht im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt wird. Wir bitten um Streichung des § 13a BauGB aus den Ver-
fahrensvermerken.

Beschluss:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Nutzungsschablone

keine Anderung

Die Darstellung unter Hinweise hat nur erlduternden Charakter. Die Festsetzungen sind un-
ter ,A)" vollstandig aufgefihrt.

Zu 2. Wand- oder Gebaudehéhe

Eine Festsetzung einer Wand- oder Gebdudehdhe erfolgt nicht.

Begrindung: Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird fir ausreichend erachtet. Die
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen ist innerhalb von Gemeinbedarfsflachen nicht
zwingend erforderlich. Mit der Festsetzung ,| Vollgeschoss" ist das Vorhaben ausreichend
beschrieben, zumal bereits eine Objektplanung vorliegt, die in der Begriindung einschliellich
Angabe der baulichen Héhe beschrieben ist.

Zu 3. erhaltende B&ume:

Der als zu erhalten gekennzeichnete Baum bleibt in der Planzeichnung enthalten.

Nach Rucksprache mit dem Ersteller des Freiflachenplans (MaierLandplan) ist dieser Baum
zu erhalten, nur im eingereichten Freiflachenplan nicht dargestellt.

Zu 4. CEF / FSC-MaRnahmen
Der Tippfehler wird korrigiert.

Zu 5. Zuordnungsfestsetzungen
Die Rechtsgrundlage zu den aufgefihrten Ausgleichsflachen und Mafinahmen wird ergénzt.

Zur Klarstellung wird die Formulierung ,Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden
folgende Flachen und MaRnahmen auf externen Flachen zugeordnet” der Flachen- und
MaRnahmenfestsetzung vorangestelit.

Die farbliche Darstellung erfolgt einheitlich.

Zu 6. Baubegleitendes Monitoring
Der Hinweis zum Monitoring wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu.7. Rechtsarundlage Hinweise Denkmalschutz
Der Hinweis zum Denkmalschutz wird um die angegebene Textstelle erganzt.

Zu 8. Verfahrensvermerk
Der Verfahrensvermerk wird korrigiert.

11.2.4. Landratsamt Miltenberg B) Natur und Landschaftsschutz mit Schreiben vom
18.07.2024
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11.2.5.

Stellungnahme:

Zu dem Vorhaben wurde bereits am 14. Februar 2024 aus naturschutzrechtlicher Sicht Stel-
lung genommen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung, spe-
zieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP) und Eingriffs-/Ausgleichsregelung (Ziffer 5.1 der
Begrindung) liegt nun vor.

1) Die Artenschutzmafinahmen (Ziffer 5.3 der Festsetzungen) sind vollstandig. Die Maf3-
nahmen werden auf gemeindlichen Grundstiicken durchgefiihrt und sind im Bebauungs-
plan als Festsetzungen enthalten. Dem Vorhaben kann aus naturschutzrechtlicher Sicht
unter folgender Auflage zugestimmt werden:

2) Der Nachweis der Ausgleichsflachen (Ziffer 2.9.3 des Umweltberichts) ist gemaR beilie-
gender Anderung im Griinordnungsplan (GOP i.d.F vom 1. Juli 2024 — Ausgleichsflichen
und artenschutzrechtliche Malnahmen), im Bebauungsplan (Festsetzungen), als auch
im Umweltbericht zu korrigieren.

3) Hinweis: Die Korrekturen wurden vorab mit dem Blro Maier Landplan abgesprochen, da
im Bebauungsplan auch die potentiellen Okokontofldchen und nicht nur die Ausgleichs-
flachen dargestellt wurden. Der gednderte GOP wird der Stellungnahme digital beige-
fagt.

Beschluss:

Den Anregungen wird gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. Die Ausgleichsflachen werden wie in der gednderten Fassung des Grinordnungsplans
vom 01.07.2024 im Bebauungsplan sowie im Umweltbericht zum Bebauungsplan korrigiert.

Zu 3. Kenntnisnahme

Landratsamt Miltenberg D) Bodenschutz mit Schreiben vom 18.07.2024

Stellungnahme:

Mit Schreiben vom 14. Februar 2024 wurde zu o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes be-

reits Stellung genommen. Da sich im aktuellen Planentwurf keine wesentlichen Anderungen

ergeben haben, verweisen wir auf diese Stellungnahme, welche weiterhin ihre Glltigkeit be-
hait.

Stellungnahme vom 14.02.2024:

1) Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung im Bereich des in Aufstellung
befindlichen B-Plans ,Kindergarten an der SchulstraBe” und des Bebauungsplans ,Kin-
dergarten an der Schulstral3e” liegt das Grundstiick Fl. Nrn. 1388 (vormals bestehend
aus 1374 (teilw.), 1388 (teilw.), 1390 — 1391, 1391/2, 1392 — 1396) der Gemarkung Dorf-
prozelten.

Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBoSchG) sind keine der v. g. Grundstiicke als Altlast oder schadliche Bodenverén-
derung verzeichnet. Auch dardber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich
auf den besagten Grundstiicken eine Altlast oder eine schéadliche Bodenverédnderung be-
findet.

2) Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht gegen die Fléchennutzungsplan-Anderung im
Bereich des in Aufstellung befindlichen B-Plans ,Kindergarten an der Schulstra3e” und
gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kindergarten an der Schulstralle” in Dorf-
prozelten somit keine Bedenken.

3) Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut dar-
stellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um
tberfliissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kiinftiger
Bauvorhaben innerhalb des o0.g. Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen Bau-
vorhaben an dem Gelédndeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsétziich auszuheben
und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub
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sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, flir Bauzwecke wie-
derverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht
mdglich, ist bestméglich eine ordnungsgeméafle und schadlose Verwertung des Bo-
denaushubs in értlicher Ndhe anzustreben.

4) Hinweis: Die Informationen im Alllastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf
dem jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortli-
cher nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberpri-
fung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst veraniassen. Sollten sich dabei, entgegen
unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenverdnderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach
Art. 1 BayBodSchG verpfiichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Milten-
berg unverzlglich Gber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziiglich vor-
handenen Unterlagen vorzulegen.

Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Beim letzten Verfahrensschritt wurde der Sachverhalt in der Begrindung dargestelit.
Zu 2. Beim letzten Verfahrensschritt wurde der Sachverhalt zur Kenntnis genommen

Zu 3. Beim letzten Verfahrensschritt wurde der Sachverhalt zur Kenntnis genommen. Eine
Aufnahme in den Bebauungsplan erfolgte nicht, da auf-grund der bestehenden Topografie
und einem Verzicht auf eine Unterkellerung gréRere Erdmassenbewegungen nicht erforder-
lich sind.

Zum Sachverhalt Bodenschutz waren zum letzten Verfahrensschritt bereits unter Hinweise
Nr. 3 Hinweise zu den nebenstehenden Sachverhalten aufgefihrt.

Zu 4. Beim letzten Verfahrensschritt wurde der Sachverhalt zur Kenntnis genommen. Ein
Hinweis zu nebenstehendem Sachverhalt war bereits unter Hinweise Nr. 2 in den textlichen
Festsetzungen enthalten. Die Formulierung wurde um den letzten Satz aus nebenstehen-
dem Absatz erganzt.

11.2.6. Landratsamt Miltenberg E) Wasserschutz mit Schreiben vom 18.07.2024

Stellungnahme (gleichlautend zur Stellungnahme v. 14.02.2024):

1) GemaR Ziffer 7.2 der Begrindung ist die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich der
B-Plan-Aufstellung gesichert.
Es wird ausgefihrt, dass das Schmutzwasser in den Mischwasserkanal DN 400 in der
Schulstralie eingeleitet werden kann.
Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist nach den Vorgaben' des B-Pla-
nes zu versickern. Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt vom
Schmutzwasser zu entsorgen.

2) Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-wasser
in das Grundwasser (TRENGW) bzw. der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser (TRENOG) sind zu
beachten.

Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

3) Ein nachhaltiges Niederschlagswasser-Management fir den Umgang mit der Res-
source Regenwasser wird fir sinnvoll erachtet.
Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu speichern, um es in Trockenzeiten
fur die Gartenbewéasserung und/oder als Brauchwasser (z. B. Toilettenspllung) nutzen
zu kdnnen.
Uberschissiges Niederschlagswasser ist primér Uber den bewachsenen Oberboden in
das Grundwasser zu versickern. Ansonsten kann auch eine Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser in Frage kommen.
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4) Eine Verschmutzung des Grundwassers aufgrund von Bauarbeiten ist durch entspre-
chende MaBnahmen zu verhindern. Es sind die Vorgaben zum allgemeinen Grundwas-
serschutz (Anforderungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und dem Bayeri-
schen Wassergesetz (BayWG)) zu beachten.

Beschluss:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan wird die vollstéandige Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf dem Grundstiick festgesetzt. Im Planungsgebiet ist nur ein Mischwasser-
kanal vorhanden. Die Ableitung von Regenwasser ist nur zul&ssig, wenn die Versickerung
nachweislich nicht méglich ist. Aus dem Bodengutachten geht hervor, dass eine Versicke-
rung maéglich ist.

Zu 2. Der Sachverhalt wurde im vorhergehenden Verfahrensschritt unter Hinweise in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Zu 3. Kenntnisnahme. Die Festsetzungen zur Regelung des Wasserabflusses bleiben, wie
gehabt, bestehen.

Begriindung: Die Anforderungen des § 55 WHG werden erfiillt (Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewa&sser eingeleitet werden). Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick zu versickern ist. Als Alternative ist
die Errichtung einer Zisterne zur Sammlung und z.B. zur Gartenbewasserung aufgefihrt. Die
zwingende Errichtung einer Zisterne wird nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan gibt die voll-
flachige Dachbegrinung vor. Damit wird der Regenwasserabfluss von den Dachflachen
deutlich reduziert, die Errichtung einer Zisterne wird damit nach Berechnung der Objektpla-
ner unwirtschattlich.

Zu 4. Unter Hinweise Nr. 4 wurde bereits in der Vorentwurfsfassung der textlichen Festset-
zungen auf den nebenstehenden Sachverhalt hingewiesen.

11.2.7. Landratsamt Miltenberg G) Brandschutzmit Schreiben vom 18.07.2024

Stellungnahme

1) Es ist darauf zu achten, dass Dammstoffe aus Holzschittung eine schnelle unbemerkte
Brandausbreitung férdern. Dies verhindert eine zielgerichtete Brandbek&dmpfung und er-
héht die Wahrscheinlichkeit eines Totalverlustes. Das priméare Schutzziel der Menschen-
rettung ist davon in diesem Fall nicht betroffen, da der organisatorische Brandschutz die
ebenerdige Rettung aus dem Geb&ude bereits durch die Betreuungskrafte vor Eintreffen
der Feuerwehr sicherstellt.

2) Von Seiten der Brandschutzdienststelle werden keine Einwéande erhoben, vorangegan-
gene Stellungnahmen behalten ihre Glltigkeit.

In der vorangegangenen Stellungnahme vom 14.02.2024 wurden folgende Anregungen und
Hinweise vorgebracht:

3) Die unter Punkt 7.1 in der Begriindung angegebene Léschwassermenge von 48 m3h ist
im Hinblick auf die Gré8e und Brennbarkeit des Geb&udes in Holzbauweise mit Holzver-
schalung als zu gering zu bewerten.

4) Eine Rdumung des Geb&udes durch den organisatorischen Brandschutz ist aufgrund der
eingeschossigen Bauweise und ebenerdigen Rettungswege, wie unter Punkt 8.2.2 be-
schrieben, als unkritisch zu betrachten. Daher bestehen unsererseits keine Bedenken
zur Abweichung der Gebudelédnge unter Punkt 8.2.3, wenn zur Brandfriiherkennung
mindestens funkvernetzte Rauchwarnmelder vollflachig verbaut und im Auslésefall die
Ré&umung durch die Betreuungspersonen sichergestellt wird.

Bebauungsplan und Flichennutzungsplaninderung gleichlautend
5) Zudem wird nahegelegt in der SchulstralBe umfassende Halteverbotszonen einzuplanen,
um besonders in den Hol- und Bringzeiten der Kita und Schule die Zufahrisméglichkeiten
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fur die Feuerwehr im Ereignisfall sicherzustellen.

Beschluss:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Kenntnisnahme, Betrifft Objekiplanung, Belange des Bebauungsplans sind nicht be-
rahrt.

Zu 2. Kenntnisnahme

Zu 3. Kenntnisnahme. Im vorherigen Verfahrensschritt wurde festgestellt, dass die erforderli-
che Léschwassermenge von 96m?/h in einem Umgriff von 300m aus 2 Entnahmestellen be-
reitgestellt werden kann. Dies ist in der Begriindung nachzulesen.

Zu 4. Kenntnisnahme. Im vorherigen Verfahrensschritt wurde festgestellt, dass dies die Be-
lange der Objektplanung betrifft. Belange des Bebauungsplans sind nicht beriihrt.

Zu 5. Im vorherigen Verfahrensschritt wurde festgestelit, dass die Aufsteliflache fur die Feu-
erwehr im Bereich der Schulstralle vorgesehen ist. Beschilderung betrifft die Belange des
Bebauungsplans nicht.

12.  Anlagen

12.2  Umweltbericht mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung (saP), integrierter Griinord-
nung und Eingriffs-/Ausaleichsregelung, MaierLandplan, Biirgermeister-Frober-Stra3e 4,
97892 Kreuzwertheim mit Datum vom 10.09.2024

12.3 Geotechnisches Gutachten
Geotechnisches Biro Dipl.-Geol. Ralf Bolte, Kastanienstrale 3, 63512 Hainburg vom
27.10.2023

Aschaffenburg, den 10.09. 2024 Dorfprozelten, den£ﬂ2024

Entwurfsverfasser Auft_ragg/ er

7 . - % & }QL

PlanerFM Die 1. Biirgermeisterin der
Fache Matthiesen GbR Gemeinde Dorfprozelten
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