Planverfasser:

PLANER

Gemeinde Dorfprozelten

Landkreis Miltenberg

Anderung des Flachennutzungsplans
(im Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans
.Kindertagesstatte an der SchulstraRe®)

Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 BauGB

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 6a Abs. 1 BauGB

Datum: 15.10.2024

STADTPLANUNG - ENERGIEBERATUNG
MuhlstralRe 43 - 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021 411198
E-Mail a.fache@planer-fm.de



mailto:E-Mail%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20%20a.fache@planer-fm.de

Gemeinde Dorfprozelten Zusammenfassende Erklarung FNP-Anderung ,Kindertagesstatte an der Schulstrae*

Gliederung

1. Vorbemerkungen
1.1 Rechtsgrundlage
1.2 Planungsanlass und Ziel

2. Verfahrensablauf
3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

4, Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

4.1 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 83 Abs. 1 BauGB und aus der Offenlage 83 Abs. 2 BauGB.

4.2 Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB sowie 84 Abs. 2 BauGB

5. Prifung und Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

PlanerFM GbR 2



Gemeinde Dorfprozelten Zusammenfassende Erklarung FNP-Anderung ,Kindertagesstatte an der Schulstrae*

1. Vorbemerkungen
1.1 Rechtsgrundlage

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist der in Kraft getretenen Flachennutzungsplanadnderung eine zu-
sammenfassende Erklarung hinzuzufiigen. In dieser ist Auskunft zu geben Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
im Verfahren berticksichtigt wurden und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

1.2 Planungsanlass und Ziel des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanande-
rung

Die Gemeinde Dorfprozelten betreibt mit der Kindertagesstéatte Kunterbunt eine Kita mit 50 Kin-
dergartenkindern und 24 Kinderkrippenkindern. Die Kita befindet sich in einem Altbau in der Ring-
stral3e 24 in Dorfprozelten. Die Kindertageseinrichtung ist aus zahlreichen Griinden sanierungs-
bedirftig und in ihrer jetzigen Struktur und Lage nicht mehr zeitgemals.

2021 wurde eine Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Generalsanierung seitens der Verwaltung in
Auftrag gegeben. Ergebnis war, dass die Sanierungskosten die 80% der Neubaukosten deutlich
Uberschritten haben. Die Moglichkeit zur Sanierung und Weiterentwicklung des Standortes ist
auch aufgrund der Einschréankungen bei der ErschlieBung und der Feuerwehrzufahrt sowie der
Erweiterbarkeit nicht gegeben.

Daher soll fir einen Neubau an einem neuen Standort neben der 6rtlichen Grundschule Pla-
nungsrecht geschaffen werden. Der Gemeinderat hat dazu in der Sitzung am 19.09.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Die gesamte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier: Kinderta-
gesstatte festgesetzt. In der Nachbarschaft der geplanten Flache fir Gemeinbedarf befinden sich
bereits folgende Nutzungen: Grundschule, Kultur- und Festzentrum, Friedhof.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Friedhof, Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz sowie als Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.

Da sich die Planung nicht aus dem tbergeordneten Flachennutzungsplan entwickelt, wurde der
Flachennutzungsplan nach 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Kindertagesstatte an der Schulstrae” geandert.

2. Verfahren

Das Bauleitplanverfahren wurde im Regelverfahren durchgefuihrt. Der Flachennutzungsplan
wurde im Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Um Planungsrecht herzustellen, hat der Gemeinderat den Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Kindertagesstétte an der Schulstrae* einschlieRlich Anderung des Flachennutzungsplans durch
Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2023 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und am
05.10.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
01.02.2024 bis einschlieRlich 29.02.2024. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB im selben Zeitraum am Ver-
fahren beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.07.2024
bis einschlie3lich 31.07.2024. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange wurden gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB uber die offentliche Auslegung informiert
und im selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Die Gemeinde Dorfprozelten hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 10.09.2024 die An-
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derung des Flachennutzungsplans gem. 8 5 BauGB festgestellt und zur Genehmigung im Land-
ratsamt Miltenberg eingereicht. Die Anderung wurde mit Bescheid vom 14.10.2024 genehmigt.

Die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am __ . .2024 gem. § 6 BauGB
bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplan&nderung ist damit wirksam geworden.

3. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet liegt im Stidosten der Ortslage zwischen der bestehenden Bebauung entlang der
HauptstralRe und der Grundschule. Auf der Westseite des Plangebiets befindet sich der ortliche
Friedhof, auf der Ostseite das Fest- und Kulturzentrum der Gemeinde.

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark Spessart. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes HQ 100 des Mains sowie der Hochwassergefahrenflache HQ extrem (Er-
mittlung 30.07.2010). Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Im Rahmen des Verfahrens wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro MaierLandplan ein Um-
weltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans ,Kindertagesstatte an der Schulstraf3e” mit Datum vom 10.09.2024 erstellt, der integ-
rativer Bestandteil der Flachennutzungsplananderung ist.

Auf dem Gebiet der Anderung des Flachennutzungsplans im Gebiet des Bebauungsplanes sind
folgende Strukturen vorhanden, die fiir Natur und Landschaft maf3geblich sind: Streuobstwiese.
Gemal Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde war folgendes zu beriicksichtigen:
Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung durchzufuhren (Prognose und Abschétzung),
die vorhandenen Obstbaume sind auf Lebensstétten von Vogeln und Flederméausen zu untersu-
chen. Weiterhin wurden Bestandsaufnahmen hinsichtlich Wiesenknopfameisen-Blauling (Unter-
suchung Wirtspflanze), Vogel (Gilde Streuobstwiese) und Zauneidechse vorgenommen.

Es wurden Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen benannt, die vollstandig in
den Bebauungsplan eingeflossen und auf der Ebene des Bebauungsplans umzusetzen sind. Bei
Berticksichtigung und vollstdndiger Umsetzung der benannten Vermeidungs- und Kompensati-
onsmafinahmen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Die im Umweltbericht aufgefiihrten Mafinahmen fiihren zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt des
Lebensraumes und damit zu einer Erhohung der Artenvielfalt. Die nicht verminder- und vermeid-
baren Beeintrachtigungen der Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie ihre
Wechselbeziehungen werden naturschutzrechtlich kompensiert, das zukiinftige Baugebiet wird
gut in die Landschaft eingebunden. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird daher Rechnung getragen.

4, Beriicksichtigung der Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren der Offentlich-
keit und der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

4.1  Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach 8§ Abs. 1 BauGB und aus der Offenlage § 3 Abs. 2 BauGB.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind zu beiden Verfahrensschritten zur Anderung des Fla-

chennutzungsplans nicht eingegangen.

4.2  Abwagungsrelevante Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB sowie 84 Abs. 2 BauGB

4.2.1 Beteiligung nach 84 Abs. 1 BauGB

Bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB haben von 21 ToB bis auf zwei Behdrden alle anderen der Planung zugestimmt, keine
Anregungen vorgebracht, eine Stellungnahme abgegeben, die nur die Belange des Bebauungs-
plans betrifft und dort beriicksichtigt wurde oder keine Stellungnahme abgegeben.
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Auf Hinweis des Amts fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung wurde die zugrunde
gelegte Plangrundlage aktualisiert.

Die Stellungnahme des LRA Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht wurde berick-
sichtigt, indem die Bezeichnungen der Plane angepasst wurden.

4.2.2 Beteiligung nach 84 Abs. 2 BauGB

Bei der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB haben von 21 TOB bis auf zwei Behdrden alle anderen der Planung zugestimmt, keine
Anregungen vorgebracht oder keine Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme des LRA Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz betraf die Ebene des
Bebauungsplans und wurde dort berticksichtigt.

Die Hinweise und Anregungen des LRA Miltenberg — Wasserschutz wurden auf der Ebene des
Bebauungsplans berticksichtigt.

5. Prafung und Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Der bauliche Zustand der bestehenden Kindertagesstatte machte eine umfassende Sanierung/
Umbau erforderlich. Die Kindertagesstatte liegt verhaltnismaRig zentral im Ort in der Ringstral3e.
Das Grundstuck ist fur eine ggf. erforderliche Erweiterung der Kindertagesstétte nicht geeignet.

Als erster Schritt wurde die Sanierung des bestehenden Gebaudes untersucht und eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung durchgefihrt. Ergebnis war, dass eine wirtschaftlich vertretbare Sanie-
rung sowie auch eine erforderliche Erweiterung auf diesem Grundstick nicht méglich sind. Dazu
kommen Probleme mit Feuerwehrzufahrt, Brandschutz, Parkmaoglichkeiten, eingeschrankten Au-
Benspielbereiche und der bestehenden Bausubstanz.

Nachdem der bestehende Standort nicht weiterentwickelt werden konnte, war es Aufgabe der
Gemeinde, einen Standort fir den Neubau der Kindertagesstétte festzulegen. Der gewahlte
Standort liegt in Nachbarschaft anderer kommunaler Einrichtungen bzw. Gemeinbedarfsnutzun-
gen ist aufgrund Topographie, Lage und bestehender ErschlieBung sehr gut geeignet. Schutzge-
biete des Naturschutz- oder Wasserrechts sind nicht betroffen. In zentralerer Lage im Ortsgebiet
steht kein geeignetes Grundstick zur Verfigung.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan war die Flache bereits teilweise als Gemeinbedarfsfla-
che dargestellt. Die Nahe zur Grundschule sowie dem Fest- und Kulturzentrum bietet Synergie-
effekte. Die ErschlieBung einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur ist bereits vorhanden —
zusatzliche Versiegelung oder Kosten werden hier nicht verursacht.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen (einschlief3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung) kompensiert werden.

Die Planungsziele der Gemeinde lassen sich auf diesem Standort unter Berticksichtigung Uber-
geordneter Vorgaben am besten umsetzen.

Aschaffenburg, den 15.10.2024 Dorfprozelten, den __._ .2024
Entwurfsverfasser Auftraggeber
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